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CEDULA DE CREDITO BANCARIO

Cédula de Crédito Local: I
.. . Data de Emissao:
Bancario n° Sao Paulo — SP 55 de marco de 2021
162/2021 ¢

I — PREAMBULO

Em conformidade com as clausulas, termos e condigdes contidas nesta “Cédula de Crédito
Bancario n°® 162/2021” (“Cédula” ou “CCB"), emitida nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de
agosto de 2004, conforme em vigor (“Lei n® 10.931/04"), na qualidade de emitente da
presente Cédula, a ALMIRANTE CONSTRUCOES E INCORPORACOES SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ/ME") sob o n® 26.549.670/0001-55, com sede na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Vinte e Quatro de Outubro, n° 353, Sala 407,
Bairro Moinhos de Vento, CEP: 90.510-002, devidamente registrada na Junta Comercial do
Estado do Rio Grande do Sul — JUCERGS sob NIRE n® 43208034647, em sessao de
21/12/2017, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Emitente”),
compromete-se a pagar a PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO
MICROEMPREENDEDOR S.A., instituicao financeira, com sede no Estado de Sao Paulo,
Cidade de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, CEP: 04538-132,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.684.234/0001-19, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Credora”, doravante denominada, quando em conjunto com a Emitente,
“Partes”), ou a sua ordem, na praca de pagamento indicada neste instrumento, a divida
liquida, certa e exigivel, correspondente ao valor constante neste instrumento, acrescida dos
juros e demais encargos, na forma prevista nesta Cédula.

IT — CONSIDERACOES PRELIMINARES

a) A Emitente tem como objeto social especificamente a realizagdo do empreendimento
imobiliario a ser realizado no imdvel situado na Rua Almirante Goncalves, n © 204, 214
e 228, Bairro Menino Deus, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul ,
objeto da matricula n® 155.770, do livro n® 2 do Registro de Imdveis da 22 Zona da
Comarca de Porto Alegre/RS (“Matricula” e “Imével”, respectivamente), do qual a
Emitente € a Unica e legitima proprietaria e possuidora do Imoével, onde sera
desenvolvido o empreendimento imobiliario residencial denominado “Empreendimento
TOM”, situado na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua
Almirante Gongalves, n © 204, 214 e 228, Bairro Menino Deus, Cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul (“"Empreendimento Alvo™);

b) O Empreendimento Alvo, cujos projetos foram aprovados pela municipalidade de Porto
Alegre/RS, processo n° 002.336466.00.6, em 21 de janeiro de 2017, e memorial
descritivo das especificacdes da obra depositado no Registro de Iméveis da 22 Zona
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d)

f)

g)

h)

da Comarca de Porto Alegre/RS sera desenvolvido nos termos da Lei n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, conforme alterada (“Lei n® 4.591/64"), composto 01 (um) bloco
arquitetonico que totalizara 118 (cento e dezoito) unidades auténomas, sendo 64
(sessenta e quatro) boxes de estacionamento e 54 (cinquenta e quatro) apartamentos
residenciais, o qual, conforme R. 3 — 155.770 da Matricula, datado de 29 de setembro
de 2017, apresenta 9.298,87 m2 (nove mil, duzentos e noventa e oito metros e oitenta
e sete decimetros quadrados) de area total construida, com o objetivo de ser
incorporado e ter suas unidades vendidas e serem futuramente individualizadas
(“Unidades”), estando tal incorporacao sujeita ao regime do patrimonio de afetagdo,
nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n°® 4.591/64, conforme Av. 4 — 155.770
da Matricula, datada de 15 de maio de 2017;

A MVA Construcoes e Participagoes EIRELI, com sede da Cidade de Sao Paulo, a
Rua das Fiandeiras, 306. 9°Andar, Conjunto 93/94, CEP 04545-001, Estado de Sao
Paulo, serd a gerenciadora das obras do Empreendimento Alvo (“MV” ou
“Gerenciadora”);

A ARKE Servigcos Administrativos e Recuperacao de Crédito Ltda., inscrita no
CNPJ/ME sob n° 17.409.378/0001-46, que sera responsavel por espelhar a carteira de
adquirentes das Unidades do Empreendimento Alvo ("Servicer”);

O Marcos Baumgart Strocynski, empresario, divorciado, inscrito no CPF sob n °
263.438.988-40, identidade n © 23684229-4, residente e domiciliado na Rua Morumbi,
n © 1462, Bairro Morumbi, CEP 05.606-100, Estado de Sao Paulo, responsavel pelos
aportes iniciais para o desenvolvimento do Empreendimento Alvo (*Investidor Inicial™);

Para fins de financiamento de suas atividades relacionadas a incorporacdo imobiliaria
do Empreendimento Alvo, a Emitente emite, em favor da Credora, esta Cédula, nos
termos da Lei n® 10.931/04;

Em decorréncia da emissdao desta Cédula, a Emitente se obrigara, entre outras
obrigacOes, a pagar a Credora os direitos creditdrios decorrentes desta Cédula,
entendidos como créditos imobilidrios em razdo de sua destinagdo especifica de
financiar as atividades relacionadas a incorporacdo imobiliaria do Empreendimento
Alvo, que compreendem a obrigacdao de pagamento pela Emitente do Valor Principal e
dos Juros Remuneratdrios (conforme definidos abaixo), bem como todos e quaisquer
outros direitos creditorios a serem devidos pela Emitente por forga desta Cédula, e a
totalidade dos respectivos acessoérios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacbes, seguros, custas desta Cédula, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nesta Cédula (“Créditos Imobilidrios”);

Em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as obrigacbes assumidas pela
Emitente no ambito desta Cédula, incluindo, mas nao se limitando, ao adimplemento
dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto nesta Cédula, tais como os montantes
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),

k)

devidos a titulo de Valor Principal ou saldo de Valor Principal, conforme aplicavel,
Atualizacdo Monetaria, Juros Remuneratérios ou encargos de qualquer natureza
("Obrigacdes Garantidas”), serao outorgadas as garantias descritas no item 8,
“Garantias”, do Quadro Resumo abaixo (em conjunto, “Garantias”);

Os Créditos Imobiliarios, bem como todos os direitos, acdes e obrigacdes decorrentes
desta Cédula serao cedidos pela Credora, nesta data, para a CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro
Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.468.139/0001-98
(“Securitizadora”), por meio do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos e Outras Avengas', a ser celebrado entre a Credora, na qualidade de cedente,
a Securitizadora, na qualidade de cessionaria, a Emitente, na qualidade de devedora
dos Créditos Imobilidrios, e os Avalistas, conforme definidos abaixo, na qualidade de
intervenientes anuentes (“Contrato de Cessao”);

A Securitizadora pretende emitir 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral ("CCI")
para representar os Créditos Imobilidrios, nos termos do “Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio com Garantia Real Imobilidria Sob Forma
Escritural’, nesta data, tendo como instituicao custodiante a SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, bloco B, n°® 466, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-
002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01 (“Instituicdo Custodiante” ou
“Agente Fiduciario”);

A CCI sera vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI") a serem
emitidos pela Securitizadora, nos termos do “7ermo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios das 119 e 129 Séries da 19 Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de
Crédito S.A.", a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario (“Termo de
Securitizacdo”), nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
em vigor ("Lei n°® 9.514/97"), e normativos da Comissdo de Valores Mobilidrios
("QyM”);

A CCI sera emitida com Garantia Real Imobiliaria e sera averbada na Matricula do
Imovel, nos termos do Art. 18 da Lei 10.931/14; e

Os CRI serao objeto de oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de
colocagao, nos termos da Instrucao da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme em vigor (“Oferta Publica Restrita”), contando com a intermediacdao da
TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
03.751.794/0001-13, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
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Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar (“Coordenador Lider”), conforme o "Contrato de
Distribuicdo Publica com Esfor¢os Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 119 e 122 Séries da 18 Emissdo da Casa de
Pedra Securitizadora de Crédito S.A.” (“Contrato de Distribuicdo”).

III — QUADRO RESUMO

EMITENTE

Razdo Social: ALMIRANTE CONSTRUGOES E INCORPORAGOES SPE LTDA.
CNPJ/ME: 26.549.670/0001-55

Enderecgo: Rua Vinte e Quatro de Outubro, n © 353, Sala 407, Bairro Moinhos de Vento
CEP: 90.510-002

Cidade/Estado: Porto Alegre — RS

CREDORA

Razdo Social: PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR
S.A.

CNPJ/ME: 05.684.234/0001-19

Endereco: na Avenida Brig. Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi

CEP: 04538-132

Cidade/Estado: Sao Paulo — SP

DADOS DA OPERAGCAO DE CREDITO
1. Valor da Cédula (“Valor Principal”)
R$19.620.000,00 (dezenove milhdes seiscentos e vinte mil reais)

2. Imposto sobre Operagoes Financeiras (“IOF")

Isento, nos termos do artigo 99, inciso I, do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007 (“Decreto n°® 6.306/07"), observado que, caso os recursos liquidos captados pela
Emitente sejam utilizados para o desenvolvimento de projetos ndo habitacionais, fica
desde ja autorizado a Credora o recolhimento do IOF devido, obrigando-se a Emitente a
reembolsa-la de todos os custos, despesas e penalidades eventualmente incorridos pela
Credora nesta hipdtese.

3. Custo de Estruturacao da Operacao ("CEO")
R$ 10.000,00 (dez mil reais)

4. Valores Desembolsados

Sera desembolsado a Emitente, nos termos e condigdes previstos nesta Cédula, o
montante de R$ 17.938.480,73 (dezessete milhdes, novecentos e trinta e oito mil,
quatrocentos e oitenta reais e setenta e trés centavos), descontados os valores indicados
no Anexo III, o CEO acima e o valor do Fundo de Despesas, a ser liberado no tempo e
forma previstos na Clausula Quarta, abaixo.
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5. Atualizagdo Monetaria e Juros Remuneratorios

O Valor Principal sera atualizado monetariamente mensalmente pela variacao positiva do
indice Nacional de Custo da Construcao - Disponibilidade Interna, divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas ("INCC-DI” e “Atualizacdo Monetaria”, respectivamente). Sobre
o Valor Principal incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 12,68% (doze inteiros e
sessenta e oito centésimos por cento) ao ano, capitalizados diariamente, pro rata temporis,
com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, de acordo com a férmula
constante no Anexo II desta Cédula, desde a data de desembolso, inclusive, ou da Data
de Aniversario dos juros remuneratdrios imediatamente anterior, inclusive, até a proxima
Data de Aniversario, exclusive (“Juros Remuneratdrios”).

6. Prazo

Esta Cédula tera seu vencimento em 20 de abril de 2024 ("Data de Vencimento”).

7. Local de Pagamento da Divida

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

8. Garantias

a)  Cessdo fiduciaria da totalidade dos recebiveis vincendos de titularidade da Emitente,
oriundos das Unidades do Empreendimento Alvo ja comercializadas, nesta data,
pela Emitente a terceiros (“Unidades Vendidas” e “Direitos Creditérios Unidades
Vendidas”), e promessa de cessdo fiducidria da totalidade dos recebiveis de
titularidade da Emitente, oriundos da eventual comercializacao das Unidades ainda
nao comercializadas pela Emitente até a presente data (“Unidades em Estoque” e
“Direitos Creditérios Unidades em Estoque”, sendo que, os Direitos Creditdrios
Unidades Vendidas e os Direitos Creditdrios Unidades em Estoque, quando referidos
em conjunto, serao denominados simplesmente como “Direitos Creditérios”), a
serem formalizadas, nesta data, por meio do “Instrumento Particular de Cessao
Fiducidria e Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e Outras
Avengas” (“Contrato de Cessao Fiducidria” e “Cessao Fiducidria”, respectivamente).
Para fins desta Cédula, as Unidades em Estoque que forem efetivamente vendidas
pela Emitente passardo a integrar o conceito de “Unidades Vendidas” e,
consequentemente, seus respectivos direitos creditdrios passardo a integrar o
conceito de “Direitos Creditérios Unidades Vendidas”;

b)  Alienacao fiduciaria sobre as Unidades do Empreendimento Alvo exceto aquelas
permutadas com os proprietarios anteriores do terreno (“Alienacdo Fiduciaria
Unidades”), a ser formalizada, nesta data, por meio da celebragao de " Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas”
(“Instrumento Particular de Alienagao Fiducidria”);

c) Alienacdo Fiduciaria da totalidade das quotas representativas do capital social da
SPE MARCILIO DIAS CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA., sociedade
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d)

empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 30.580.418/0001-86, com sede
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, Avenida José de Alencar,
n® 521, Sala 902, Bairro Menino Deus, CEP: 90.880-480, devidamente registrada
na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul — JUCERGS sob NIRE n°
43208289866, em sessao de 22/02/2021 (“Alienacao Fiduciaria de Quotas” e “SPE
Marcilio Dias”, respectivamente), as quais sao de titularidade de Rotta Ely e Pedro
Rota Ely, abaixo qualificados, a ser constituida nos termos do “Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas’
(“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas”). A Alienacao Fiduciaria de Quotas
da SPE Marcilio Dias podera vir a ser substituida pela garantia consistente na
alienacao fiduciaria de todas quotas, de titularidade da SPE Marcilio Dias, de
emissao de uma sociedade de propdsito especifico a ser constituida pela SPE
Marcilio Dias em conjunto com outros empreendedores (“Newco”), para fins da
realizagdo de um empreendimento imobiliario com os iméveis de titularidade da SPE
Marcilio Dias (“Alienagao Fiduciaria de Quotas da Newco"), conforme o disposto no
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas;

Promessa de alienacdo fiduciaria de eventuais imdveis a serem recebidos pela
Emitente como parte do pagamento das Unidades Vendidas (“Imdveis em Dagdo”
e “Promessa de Alienacdo Fiducidria”, respectivamente), a ser formalizada, nesta
data, por meio da celebracdo do “Instrumento de Promessa de Alienagao Fiduciaria
de Imdveis em Garantia” (“Contrato de Promessa de Alienacdo Fiduciaria”) e, em
conjunto com o Contrato de Cessdo Fiduciaria e com o Instrumento Particular de
Alienacao Fiducidria, doravante denominados simplesmente como “Instrumentos de
Garantia”) e, quando efetivamente constituidas as alienacdes fiduciarias sobre os
Imdveis em Dagdo, denominadas “Alienacdes Fiducidrias dos Iméveis em Dagao”;

Garantia fidejussoria, prestada nos termos do artigo 897 da Lei n°® 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil” e “Aval”, respectivamente), pelos seguintes
avalistas (“Avalistas”): (i) ROTTA ELY CONTRUGOES E INCORPORAGOES
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado
do Rio Grande do Sul, na Avenida Borges de Medeiros, n°® 2.800, Bairro Praia de
Belas, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.614.490/0001-04 (“Rotta Ely"); (ii) PEDRO
ROTA ELY, brasileiro, solteiro, empresario, portador da cédula de identidade RG
n° 10.663.621-36 SSP/RS, inscrito no CPF/ME sob n° 012.457.660-58, residente e
domiciliado na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Vicente
Fontoura n° 2905, Apartamento 205, Bairro Rio Branco, CEP 90.640-002 (“Pedro™);
(iii) MARIA CRISTINA ROTA ELY, brasileira, casada sob o regime de comunhdo
universal de bens com Ricardo Ely, arquiteta, portadora da cédula de identidade RG
n° 4003762293, inscrita no CPF/ME sob n° 387.542.580-49, residente e domiciliada
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Possidonio
Cunha, n° 72, Casa 4, Bairro Vila Assuncao, CEP 91900-140 (“Maria Cristina”); e
(iv) RICARDO ELY, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo universal de
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bens com Maria Cristina Rota Ely, engenheiro, portador da cédula de identidade RG
n° 1030229882, inscrito no CPF/ME sob n° 294.282.700-91, residente e domiciliado
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Dr. Possid6nio
Cunha n© 72, casa 4, Bairro Vila Assuncao, CEP 91900-140 (“Ricardo”, doravante
denominado, quando em conjunto com a Rotta Ely, o Pedro e a Maria Cristina,
“Avalistas” e, cada um, quando isolada e indistintamente “Avalista”); e

f) Cessao fiduciaria de recebiveis excedentes aqueles necessarios ao adimplemento
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 42 série 12 Emissao da Casa de Pedra
Securitizadora de Créditos S.A. (“Cessdo Fiduciaria do Excedente do CRI Cipd” e
“CRI Cip0d”, respectivamente), a ser outorgada pela SPE CIPO CONSTRUGOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade
de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida José de Alencar, n° 521,
sala 902, 99 andar, Bairro Menino Deus, CEP 90880-480, inscrita no CNPJ/ME n°
30.080.159/0001-24 (“SPE Cipé"”), em favor da Securitizadora, nos termos do
Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Créditos Imobilidrios Excedentes
(“Contrato de Cessdo Fiducidria de Excedente”); e

g) Fundo de Despesas, conforme definido e regrado na Clausula 5.12 e seguintes da
CCB.

9. Destinacao dos Recursos e Fundo de Obra

Os recursos oriundos desta Cédula, no montante correspondente a R$ 19.620.000,00
(dezenove milhdes e seiscentos e vinte mil reais) (“Desembolso”), serao destinados para
o desenvolvimento e conclusao do Empreendimento Alvo. Sendo certo que o Desembolso,
ocorrera apds a comprovacao, junto a Securitizadora, do cumprimento da totalidade das
Condigoes Precedentes (conforme definidas abaixo), na forma descrita nos itens 4.1.
abaixo, e no Contrato de Cessao.

Todos os valores integralizados relativos a integralizagdo dos CRI (“Integralizagao”) ficarao
retidos na conta do patrimdnio separado dos CRI, conforme descrita no Contrato de
Cessao (“Conta Centralizadora”), e serdo liberados, liquido dos custos descritos no Anexo
III desta CCB (“Custos Flat”), bem como o Fundo de Despesas a ser constituido para
pagamento das Obrigacdes Garantidas do CRI, no montante de R$ 1.200.000,00 (um
milhdo e duzentos mil reais), este equivalente a 6 PMTs (definidas no item 11 deste Quadro
Resumo) na data de integralizagao.

Do montante liquido da Integralizacdo, que sera transferido inicialmente a Conta
Centralizadora: (i) sera liberado ao Investidor Inicial o montante de R$ 14.400.000,00
(quatorze milhdes e quatrocentos mil reais) a titulo de Reembolso de obra; e (ii) o saldo
de R$ 3.520.000,00 (trés milhdes e quinhentos e vinte mil reais) sera retido na Conta
Centralizadora e sera liberado, quinzenalmente, para a Emitente para fins de pagamento
dos respectivos prestadores de servicos, devendo, entretanto, cada um destes
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pagamentos, serem apresentados para a Securitizadora, conforme definido no subitem
4.4.3abaixo, bem como no Anexo VI desta CCB.

A Emitente devera comprovar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario o efetivo
direcionamento do montante relativo aos Créditos Imobilidrios desta CCB, mensalmente,
a partir da Data de Emissdo, até a Data de Vencimento Final ou até a comprovagao de
100% de utilizacao dos referidos recursos, o que ocorrer primeiro:

(i) declaracdo no formato constante do Anexo V da presente CCB, devidamente
assinada por seus representantes legais, com descricao detalhada e exaustiva
da destinagdao dos recursos, juntamente com cronograma fisico-financeiro,
relatdrio de obras, acompanhadas, conforme o caso, de notas fiscais e de seus
arquivos no formato “XML" de autenticagao das notas fiscais, comprovantes de
pagamentos e/ou demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta
destinacdo dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatdrios
que a Securitizadora ou o Agente Fiducidrio julgarem necessario para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos (“Relatério de Verificacdo”); e

(i) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdao, para fins de atendimento a
exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do
recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor conforme exigido pelo 6rgao
regulador e fiscalizador competente, cdpia dos contratos, notas fiscais, atos
societarios e demais documentos comprobatdrios que julgar necessario para
acompanhamento da utilizacao dos recursos, se assim solicitada.

Mediante o recebimento do Relatdrio de Verificagdo e dos demais documentos previstos
acima, o Agente Fiduciario devera verificar, no minimo, mensalmente, até a Data de
Vencimento ou até que a totalidade dos recursos tenham sido utilizados, o efetivo
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da emissao da CCB a partir dos
documentos fornecidos nos termos desta clausula. Sem prejuizo do dever de diligéncia, o
Agente Fiduciario assumira que as informages e os documentos encaminhados pela
Emitente sdo veridicos e nao foram objeto de fraude ou adulteragao.

O Agente Fiduciario se compromete a envidar seus melhores esforcos para obter a
documentacao necessaria a fim de proceder com a verificagao da destinacdo de recursos
prevista nesta Clausula. O descumprimento das obrigagGes da Emitente, inclusive acerca
da destinacdo de recursos previstas na CCB e refletidas neste instrumento, podera resultar
no vencimento antecipado da CCB.

Em caso de resgate antecipado decorrente do vencimento antecipado da CCB, a obrigagao
da Emitente de comprovar a utilizacao dos recursos na forma descrita na CCB e refletida
neste Termo de Securitizacdo, bem como a obrigacao do Agente Fiduciario de acompanhar
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a destinacao de recursos, com relacdo a verificacdo definida nesta clausula, perdurarao
até a Data de Vencimento ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja
integralmente comprovada, nos termos previstos nesta Clausula.

A Emitente se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora,
os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) em decorréncia
da utilizacdo dos recursos oriundos da CCB de forma diversa da estabelecida nesta
clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos
Titulares de CRI ou do Agente Fiduciario. O valor da indenizagao prevista nesta Clausula
esta limitado, em qualquer circunstancia, ao valor total da emissao da CCB, acrescido (i)
da remuneracao da CCB, calculada pro rata temporis, desde a data de emissao da CCB ou
a data de pagamento de remuneracao da CCB imediatamente anterior, conforme o caso,
até o efetivo pagamento; e (ii) dos encargos moratdrios, conforme previstos na CCB, caso
aplicavel.

Qualquer alteracao na destinacao de recursos desta CCB e/ou qualquer alteracao relevante
no cronograma indicativo do Anexo VI devera ser precedida de aditamento a CCB, ao
Termo de Securitizacdao, bem como a qualquer outro Documento da Operacao que se faca
necessario, a partir da Data de Emissao e até a destinacao total dos recursos obtidos pela
Emitente, caso haja quaisquer alteracdes dentro de tais periodos.

Sempre que solicitado pela Credora, ou pelo Securitizadora, conforme o caso, ou por forca
de uma solicitacdo a estes expedida por 6rgaos publicos, incluindo, sem limitagdo, a
Receita Federal, a Emitente se obriga a comprovar a aplicacdo dos recursos desta Cédula,
em até 10 (dez) Dias Uteis, ou em menor prazo, caso assim solicitado pelo érgdo publico
solicitante, por meio da apresentagao de contratos, notas fiscais, faturas e/ou documentos
relacionados ao presente financiamento imobilidrio de acordo com os termos desta Cédula.

10. Ordem da Destinagao dos Direitos Creditorios

A Securitizadora devera utilizar a totalidade dos recursos oriundos dos Direitos Creditorios,
depositados na Conta Centralizadora, até o ultimo dia do més imediatamente anterior a
Data de Aniversario, na ordem prevista na Clausula 5.1, abaixo.

Excepcionalmente, os valores relativos aos Repasses (definidos na Clausula 5.6.2 desta
Cédula), para fins da realizagdo das Amortizacdes Extraordinarias (definidas na Clausula
3.2 desta Cédula), serdo aqueles creditados na Conta Centralizadora até o 15° (décimo
quinto) dia da Data de Aniversario.

11. Fundo de Despesas

Sera constituido, na data da Integralizagdo, um Fundo de Despesas no montante
correspondente a R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais), equivalente,
nesta data, a 6 (seis) parcelas mensais subsequentes de pagamento de amortizacao e
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juros da CCB, devidamente descrito e regrado nos termos na Clausula 5.12 e seguintes
abaixo.

12. Datas de Amortizacao de Principal e Juros Remuneratdrios
Data de Pagamento de
Juros Remuneratorios e
Amortizagao do Valor Valor Principal
Principal ("Data de
Aniversario”)

Juros Remuneratorios e
Atualizacao Monetaria,
conforme descrito na
Clausula Segunda

R$19.620.000,00 .
Juros Remuneratorios e

Conforme o Cronograma de (dezenove milhoes o .
) ) ) i Atualizagao Monetaria,
estabelecido no Anexo I desta seiscentos e vinte mil )
. . conforme descrito na
Cédula reais)

Clausula Segunda

IV — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR

1.1. Pagamento do Saldo Devedor: A Emitente obriga-se a pagar a Credora, e, uma vez
celebrado o Contrato de Cessao, diretamente a Securitizadora a divida representada por esta
Cédula em cada Data de Aniversario, informada no Cronograma de Pagamentos constante
do Anexo I desta Cédula (sem prejuizo do pagamento das obrigagbes devidas e das
exigibilidades previstas nos demais termos e condigdes desta Cédula), por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel ("TED") ou de qualquer outra forma de transferéncia
permitida pela legislacao vigente, para a Conta Centralizadora. Caso na Data de Vencimento
desta Cédula ainda exista saldo devedor do Valor Principal, a Emitente pagara o referido
saldo em parcela Unica, igualmente, por meio de TED para Conta Centralizadora.

1.1.1. Qualquer recebimento das prestagdes fora dos prazos avencados constituira
mera tolerancia, que ndo afetara de forma alguma a data original de vencimento de
cada parcela ou as demais clausulas e condicoes desta Cédula, nem importara novacao
ou modificagao do ajustado, inclusive quanto aos encargos resultantes da mora.

CLAUSULA SEGUNDA — JUROS REMUNERATORIOS
2.1. Pagamento dos Juros Remuneratérios: Os Juros Remuneratorios serdo calculados de

acordo com o disposto no item 5 do Quadro Resumo, acima, e pagos mensalmente nas datas
previstas no Anexo I e na forma da Clausula 1.1. desta Cédula.

2.2. Férmula de Cdlculo de Juros Remuneratérios e Atualizacdo Monetaria: Os Juros
Remuneratdrios e a Atualizacdo Monetaria serao calculados conforme descrito no Anexo II.
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2.3. IOF: Os recursos obtidos pela Emitente por meio desta Cédula serdo utilizados para o
financiamento do Empreendimento Alvo, conforme previsto no item 9 do Quadro Resumo
acima, de modo que a operacao de crédito objeto desta Cédula esta isenta do IOF, conforme
previsto no Artigo 99, Inciso I, do Decreto n° 6.306/07.

2.3.1. A Emitente obriga-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar,
defender, eximir, manter indene e reembolsar a Credora e a Securitizadora, conforme
0 caso, em relacdao ao pagamento de IOF, com os devidos acréscimos legais, incluindo,
mas nao se limitando, a multas e/ou demais encargos, caso: (i) por culpa exclusiva da
Emitente a utilizacdo do Valor Principal ndao seja destinada ao desenvolvimento do
Empreendimento Alvo, nos termos desta Cédula; ou (ii) as autoridades competentes
entendam que o Empreendimento Alvo ndo se enquadra, por qualquer motivo, nas
hipoteses previstas no Decreto n® 6.306/07. Sem prejuizo do disposto neste subitem
2.3.1, a Emitente se responsabiliza, de forma irrevogavel e irretratavel, por todos os
custos efetivamente incorridos pela Credora ou pela Securitizadora em funcdao de
eventual questionamento das autoridades fiscais, administrativas e/ou judiciais, desde
que eventuais questionamentos sejam ocasionados Unica e exclusivamente por culpa
da Emitente, o qual devera ser informado a Emitente em até 48 (quarenta e oito)
horas, a contar do seu recebimento pela Credora ou pela Securitizadora.

2.3.2. A Emitente, desde j4, autoriza a Credora e a Securitizadora, conforme o caso,
a seus exclusivos critérios, a fiscalizar a aplicagdo dos recursos obtidos pela Emitente
por meio desta Cédula, diretamente ou por meio de empresas contratadas, a qualquer
tempo, mesmo apds a quitacdo integral desta Cédula, até o exaurimento do prazo
prescricional para cobranca e recolhimento do IOF, nos termos das leis tributarias
aplicaveis.

CLAUSULA TERCEIRA - DA AMORTIZACAO ANTECIPADA COMPULSORIA E DA
AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

3.1. Amortizacdo Antecipada Compulsdria: Sera verificado, mensalmente, tomando-se por
base os créditos recebidos até o ultimo dia do més anterior ao da Data de Aniversario, se ha
excedente de Caixa na Conta Centralizadora, apds o cumprimento da Ordem de Destinagdo
de Recursos, prevista na Clausula 5.1 abaixo. Em caso positivo, a Emitente devera efetuar
Amortizagao Antecipada Compulsoria do Saldo Devedor na Data de Aniversario.

3.2. Amortizacdo Extraordinaria: Nas datas a seguir definidas (“Marcos”), o somatorio de
AmortizacOes Antecipada Compulsoria devera corresponder aos valores a seguir definidos e
esperados pela Credora. Se, em cada um dos Marcos, o montante de Amortizagdes
Antecipada Compulséria ndo corresponder ao montante esperado, definido abaixo, a
Emitente devera, independentemente da existéncia de excedente de caixa na proxima Data
de Aniversario, realizar pagamento de quantia suficiente a quitacdo do montante esperado
correspondente, em favor da Credora (“Amortizacdes Extraordinarias”).
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3.2.1.

Para os fins do disposto na Clausula 3.2. acima, cada montante esperado é

igual aos seguintes percentuais do Saldo Devedor:

(i)

(D)

(iii)

(iv)

(v)

Da emissao desta Cédula até o 12° (décimo segundo) més, o montante de
até R$ 4.912.500,00 (quatro milhdes, novecentos e doze mil e quinhentos
reais) acrescido da Atualizacdo Monetaria ou 25% (vinte e cinco por cento)
do Saldo Devedor, o que for menor;

Do 130 (décimo terceiro) més até o 18° (décimo oitavo), o montante de até
R$ 5.895.000,00 (cinco milhdes, oitocentos e noventa e cinco mil reais)
acrescido da Atualizacdo Monetaria ou 40% (quarenta por cento) do Saldo
Devedor, o que for menor;

Do 19° (decimo nono) até o 24° (vigésimo quarto), o montante de até R$
5.305.500,00 (cinco milhdes, trezentos e cinco mil e quinhentos reais)
acrescido da Atualizacdo Monetaria ou 60% (sessenta por cento) do Saldo
Devedor, o que for menor;

Do 25° (vigésimo quinto) até o 300 (trigésimo), o montante de até R$
2.829.600,00 (dois milhdes, oitocentos e vinte e nove mil e seis acrescido da
Atualizacao Monetaria ou 80% (oitenta por cento) do Saldo Devedor, o que
for menor; e

Da emissao desta Cédula até o 37° (trigésimo sétimo) més contado da Data
de Emissao, o montante de 100% (cem por cento) do Saldo Devedor.

3.3. A Amortizacao Extraordinaria esta condicionada ao cumprimento dos limites minimos
estabelecidos para o Fundo de Despesas e para a manutengao do LTV, conforme as regras
abaixo descritas:

3.3.1. Caso, o LTV dos subitens 4.5.1 e 4.5.3 ndo esteja sendo observado, a receita

3.3.2.

do Empreendimento Alvo, se houver, devera complementar o Montante Minimo
do Fundo de Despesas, se necessario, e se restarem recursos, a Emitente
devera realizar a Amortizagdo Extraordinaria desta Cédula.

Caso, o LTV dos subitens 4.5.1 e 4.5.3 nao esteja sendo observado, a receita
(recebiveis excedentes) do CRI Cipo, se houver, em complemento aos recursos
do item 3.3.1, acima, devera ser utilizada para recompor o Montante Minimo
do Fundo de Despesas €, se restarem recursos, a Emitente devera efetuar a
Amortizagao Extraordinaria desta Cédula. Nao havendo recursos suficientes,
apds o cumprimento dos itens 3.3.1 e 3.3.2, a Emitente estara coobrigada a
aportar recursos necessarios para a recomposicao do Fundo de Despesas e
para a manutencao do LTV, conforme os subitens 4.5.5 e seguintes abaixo.
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3.3.3. Caso, o LTV dos subitens 4.5.1 e 4.5.3 esteja sendo cumprido, a receita
(Direitos Creditdrios) do Empreendimento Alvo, devera complementar Limite
Maximo do Fundo de Despesas €, se restarem recursos, a Emitente devera
realizar a Amortizacdo Antecipada Compulséria e Amortizacdo Extraordinaria
desta Cédula, obedecida a ordem de pagamento prevista no item 5.1 abaixo.

3.3.4. Caso, o LTV do subitem 4.5.1 esteja sendo cumprido, a receita do CRI Cipd
(recebiveis excedentes), se houver, em complemento aos recursos do item
3.3.3, acima, devera recompor o Limite Maximo do Fundo de Despesas e, se
restarem recursos devera, obrigatoriamente, realizar a Amortizagao
Antecipada Compulséria e Amortizacdo Extraordinaria desta Cédula, até o
limite do subitem 4.5.3.

3.3.5. Caso, o LTV do subitem 4.5.3 esteja sendo cumprido, a receita do CRI Cipd
(recebiveis excedentes), se houver, em complemento aos recursos do item
3.3.3, acima, e superado o item 3.3.4, devera recompor o Limite Maximo do
Fundo de Despesas €, se restarem recursos os recebiveis excedentes do CRI
Cipd deverao, obrigatoriamente, serem liberados para a SPE Cipd.

3.4. As Amortizacdes Antecipadas Compulsdrias e as Amortizacbes Extraordinarias
ocorrerao somente nas Datas de Aniversario, conforme descritas no Anexo I desta Cédula.

3.5. Excepcionalmente, os valores relativos aos Repasses (definidos na Clausula 5.6.2 desta
Cédula), para fins da realizagdao das Amortizacdes Extraordinarias, serao aqueles creditados
na Conta Centralizadora até o 15° (décimo quinto) dia da Data de Aniversario.

CLAUSULA QUARTA — LIBERACAO DO VALOR PRINCIPAL E CONDICOES
PRECEDENTES

4.1. Integralizacdo: A Integralizagao do CRI esta condicionada ao cumprimento integral das
condicOes listadas a seguir (“Condicoes Precedentes de Integralizacdao”):

a) Assinatura de todos os Documentos da Operacdao (definidos no Termo de
Securitizagdo), mas nao se limitando a emissdo desta Cédula, por todas as Partes,
devidamente representadas por seus representantes legais autorizados;

b)  Apresentagdo por parte da Emitente do protocolo do Termo de Liberagao dos gravames
incidentes sobre o Imdvel, conforme o Anexo VII desta Cédula;

c)  Apresentacdo por parte da Emitente do relatério contendo a descrigdo detalhada dos
reembolsos das obras do Empreendimento Alvo que serao pagos com 0S recursos
advindos da integralizacdo dos CRI (“Relatério de Reembolso”);
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d)

e)

f)

9)

4.2

Apresentacao por parte da Emitente dos comprovantes de quitacdo da totalidade dos
débitos de IPTU incidentes sobre o Imdvel;

Admissao dos CRI para distribuicdo e negociacdo junto a B3 — Bolsa, Brasil, Balcao -
Segmento CETIP UTVM ("B3");

Protocolo do Contrato de Cessdo; Contrato de Cessdo Fiduciaria; e Promessa de
Alienacao Fiduciaria, junto aos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos de Sao
Paulo e Porto Alegre, Estado de Sao Paulo e — SP e Porto Alegre - RS; e

Realizacdo de relatério de due diligence juridica, abrangendo o Imdvel, antecessores,
Emitente, a Rotta Ely e o Sr. Pedro, bem como eventual terceiro que venha a integrar
0 quadro social da Emitente, de forma satisfatdria a Securitizadora, com a consequente
apresentacao do relatorio de diligéncia e da opinido legal.

Liberacao dos Valores de Obra: A liberacdo dos recursos dos valores de obra, pela

Securitizadora, esta condicionada ao cumprimento integral das condicGes listadas a seguir
("Condicbes Precedentes de Liberagao” e, quando mencionadas em conjunto com as

Condicdes Precedentes de Integralizacdo, serdao designadas simplesmente “Condicdes

Precedentes”):

a)  Conclusdo satisfatoria da auditoria no Custo e Cronograma de Obra, a ser realizado
pela Gerenciadora;

b)  Conclusao, pelo Servicer, do processo de diligéncia financeira da carteira dos Direitos
Creditdrios de forma satisfatoria a Securitizadora;

c) Protocolo da Alienacdo Fiducidria junto ao Cartério de Registro de Imdveis de Porto
alegre, Estado de Rio Grande do Sul — RS; e

d) O LTV, seja de, no maximo, 62% (sessenta e dois por cento), conforme o subitem
4.5.1 abaixo.

4.3. Comprovacao do Cumprimento das Condicdes Precedentes: As Partes acordam que

sera admitida a comprovagdo do cumprimento das Condicdes Precedentes pela Emitente,
mediante a apresentacdo a Securitizadora, conforme o caso, de cdpia dos comprovantes por
e-mail, seguido da cdpia digitalizada do documento registrado, reservando-se a Credora ou
a Securitizadora o direito de requerer a apresentacao das vias fisicas originais. Sendo certo
que o item b) das CondicOes Precedentes de Integralizacdo é de responsabilidade da
Securitizadora.

4.3.1. Na hipdtese do exercicio da faculdade decorrente da Clausula 4.3, por parte
da Credora ou da Securitizadora, a Emitente compromete-se a encaminhar a Credora
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e a Securitizadora as vias originais devidamente registradas em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de registro.

4.3.2. Caso qualquer das CondicOes Precedentes ndao seja superada ou seja
renunciada em até 90 (noventa) dias corridos contados da presente data, a presente
Cédula sera extinta, ndo sendo, portanto, exigivel e tornando-se sem efeito entre as
partes, sem prejuizo de a Emitente pagar ou reembolsar a Securitizadora das
Despesas, bem como Custo Flat, incorridos até a referida data; sendo certo que tal
prazo podera ser prorrogado a exclusivo critério da Securitizadora.

4.3.3. Sem prejuizo do disposto no subitem 4.3.2 acima, caso as Condiges
Precedentes descritas nos itens 4.1 (b) e (c) ndo sejam superadas em até 5 (cinco)
dias corridos contados da presente data, a presente Cédula sera extinta, nao sendo,
portanto, exigivel e tornando-se sem efeito entre as partes, sem prejuizo de a Emitente
pagar ou reembolsar a Securitizadora das Despesas, bem como Custo Flat, incorridos
até a referida data; sendo certo que tal prazo podera ser prorrogado a exclusivo critério
da Securitizadora.

4.4. Procedimento de Liberacdo de Valores: Uma vez superadas todas as Condicoes
Precedentes, os recursos integralizados liquidos do Custo Flat e do Fundo de Despesas, serao
liberados:

4.4.1. Reembolso: Sera liberado ao Investidor Inicial, a titulo de reembolso de obra,
no montante de R$ 14.400.000,00 (quatorze milhdes e quatrocentos mil reais),
conforme Relatdrio de Reembolso, enviado pela Emitente para a Securitizadora;

4.4.1.1. O pagamento do Reembolso sera feito exclusivamente mediante
transferéncia bancaria feita para a seguinte conta bancaria de titularidade do
Investidor Inicial: Banco Itau (341), Agéncia 2658, Conta corrente 00754-3.

4.4.2. Liberacdo de Valores para Obra: Fundo de Obra sera liberado pela
Securitizadora diretamente na conta do Emitente, quinzenalmente, conforme Chamada
de Capital, nos termos do procedimento abaixo.

4.4.3. Os custos de obra serao suportados pelo Fundo de Obra a partir da data de
Emissdo, montante de R$ 3.520,000,00 (trés milhdes, quinhentos e vinte mil reais). Caso,
o saldo de obra, seja inferior ao montante do Fundo de Despesas, o valor excedente sera
reembolsado a Emitente.

4.4.3.1. Até o Ultimo Dia Util de cada més, a MV junto com a Emitente,
informara o montante equivalente a evolugao mensal do més subsequente da obra
do Empreendimento Alvo (“Chamada de Capital”). Recebida a Chamada de Capital
no prazo acima estabelecido, a Securitizadora devera transferir, para conta bancaria
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de titularidade da Emitente, quinzenalmente, o respectivo valor solicitado conforme
data definida na Chamada de Capital MV.

4.4.3.2. Até o dia 10 (dez) de cada més, a MV enviara o respectivo relatorio
de medicdo de obras do Empreendimento Alvo, comprovando a destinacdo de
recursos da CCB, bem como a evolucdo e o cronograma de obra (“Relatdrio
Mensal”). No mesmo prazo, a Emitente devera enviar a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario o Relatdrio de Verificacao (acima definido), observado que os recursos
relativos ao Fundo de Obra ndo serdo liberados a Emitente caso haja qualquer
atraso na apresentacdo do Relatdrio de Verificagdo.

4.4.3.3. Sendo certo, que a contratacdo da MV sera encerrada, quando, da
Instituicdo de Condominio.

4.5. Condicao de Liberacdao dos Valores de Obra: A Securitizadora, utilizando-se dos
recursos decorrentes do Fundo de Obra e dos Direitos Creditorios e obedecida a ordem de
destinacdo de recursos indicada na Clausula 5.1 ira liberar os recursos para obra, ressalvado
o disposto no item 4.5.1 abaixo:

4.5.1. A Liberacdo dos recursos para o pagamento do Custo de Obra, esta
condicionado a constatagao, pela Securitizadora, de que resultado da razdo de garantia
("LTV"), apurada mensalmente pela Securitizadora conforme formula abaixo indicada,
seja de, no maximo, 62% (sessenta e dois por cento). Como exemplo, caso o
resultado do LTV seja de 63%, (sessenta e trés por cento), cabera a Emitente, nos
termos do item 4.5.5 abaixo, providenciar a complementacao dos valores necessarios
a recomposigao do limite maximo do LTV de 62% (sessenta e dois por cento):

Saldo Atualizado da CCB

~ VGV areceber do Vendido TOM + VGV do Estoque TOM(—)RET +
VP do Lucro Liquido da SPE Marcilio Dia + Fundo de Despesas

LTV =< 62%

Onde:
Saldo Atualizado da CCB = Saldo devedor da operagdo, na data do calculo.

VGV a receber do Vendido TOM = Receita a receber das Unidades Vendidas no
Empreendimento Alvo, considerando a soma das parcelas vincendas sem considerar
previsdo de inflacdo para os periodos seguintes a data de realizagao do relatdrio
elaborado pelo Servicer, liquido de corretagem, o qual contemplara, dentre outras
informag0es, o total das Unidades em Estoque do Empreendimento Alvo, quantidade
de Unidades Vendidas no Empreendimento Alvo e seus respectivos fluxos de
pagamento, e que devera ser encaminhado para a Securitizadora.
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VGV do Estogue TOM = Valor das Unidades em Estoque, calculado conforme modelo
de calculo discutido previamente com a Emitente, nos termos do Anexo IV desta
Cédula, considerando as 10 (dez) dltimas Unidades Vendidas, liquido de corretagem e
prémio sobre vendas, conforme indicado no relatério elaborado pelo Servicer e
conforme tipologia das Unidades (exemplificativamente, tipo com vaga, tipo sem vaga
e servico de moradia) ou, na auséncia de vendas para determinada tipologia, pelo
valor atribuido no ambito da Alienacao Fiduciaria Unidades;

RET = Imposto, conforme definido nesta Cédula, calculado sobre o VGV do Estoque e
VGV a receber do Vendido relativos ao Empreendimento Alvo;

VP do Lucro Liguido da SPE Marcilio Dias = 6.010.729,66 (seis milhdes, dez mil
setecentos e vinte e nove reais e sessenta e seis centavos); e

Fundo de Despesas = De acordo com o disposto no item 11 do Quadro Resumo.

4.5.2. Caso, o LTV observe o limite de, no maximo, 50% (cinquenta por cento),
considerando a composicdao acima, o Fundo de Despesas sera reduzido para 4 PMTs
Subsequentes. Caso, o Fundo de Despesas contenha valores superiores a 4 PMTs, o
excedente sera utilizado para a realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria. Fica desde
ja esclarecido que, a partir do momento em que o LTV passe a ser de 50%
(cinquenta por cento), este limite devera ser respeitado até o cumprimento
integral das Obrigag6es Garantias, nao havendo qualquer possibilidade de retorno
ao limite maximo de LTV previsto no item 4.5.1 acima.

4.5.3.  Os recursos excedentes provenientes do CRI Cip6 poderao ser utilizados para
a Amortizacdo Extraordindria, a fim de que seja atingido o limite maximo de 50%
(cinquenta por cento) de LTV, considerando a composicao abaixo do LTV, observado
que, o VP do Lucro Liquido da SPE Marcilio Dias ndo sera mais considerado no calculo,
e respeitando os Limites Maximos do Fundo de Despesas:

Saldo Atualizado da CCB

~ VGV areceber do Vendido TOM + VGV do Estoque TOM(—)RET +
+Fundo de Despesas

LTV

=< 50%

4.5.4. Enquanto cumpridos os limites maximos de LTV descritos no item 4.5.3
conjuntamente com o Limite Maximo do Fundo de Despesas, os recursos excedentes
do CRI Cipé serao obrigatoriamente liberados a SPE Cipd.

4.5.5.  Caso, por qualquer motivo, e a qualquer tempo até o cumprimento integral
das ObrigacOes Garantidas, o LTV deixe de observar o limite maximo dos subitens
4.5.1 ou 4.5.3, acima, a Emitente e/ou os Avalistas deverdo aportar recursos proprios
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na Conta Centralizadora para o restabelecimento do referido limite, em até 05 (cinco)
dias corridos contados da comunicacdo da Securitizadora neste sentido, sob pena de
aplicagdo do disposto na Clausula item 7.1, alinea “d”, desta Cédula.

4.5.6.

4.5.5.1. Caso o aporte descrito no item 4.5.5 acima nao ocorra nos 5 (cinco)
dias corridos contados do recebimento da referida comunicagao, a Emitente
e/ou os Avalistas se obrigam a pagar a Securitizadora um prémio no valor
equivalente 2,5% a.a. (dois e meio por cento ao ano) sobre o Saldo Devedor
da CCB na data da comunicagado, calculado pro rata temporis, com base em
um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a data da comunicacao até
a data do efetivo aporte por parte da Emitente e/ou dos Avalistas.

Caso seja atingindo o limite maximo de LTV previsto no item 4.5.3 acima, a

Emitente podera requerer a liberacao da garantia consistente na Alienacao Fiduciaria
de Quotas da SPE Marcilio Dias, observado que, a partir do atingimento do limite de
LTV previsto no item 4.5.3 acima, o LTV maximo devera ser de 50% (cinquenta por

cento

) até o cumprimento integral das ObrigacOes Garantidas.

CLAUSULA QUINTA — DESTINAGAO DE RECURSO E GARANTIAS

5.1.  Ordem de Destinacdo de Recurso: Da Data de Emissao desta Cédula até a quitagdao

integral das ObrigacOes Garantidas, em cada Data de Aniversario, a Securitizadora, nos
termos do paragrafo 1° do Artigo 19, da Lei n°® 9.514/97, utilizarad a totalidade dos recursos

depositados

na Conta Centralizadora, até o ultimo dia do més imediatamente anterior a Data

de Aniversario, oriundos dos Direitos Creditorios do Empreendimento Alvo (conforme
procedimentos descritos abaixo), na seguinte ordem:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Liberacao, em favor da Emitente, do montante suficiente para pagamento,
diretamente pela Emitente ou a quem ela indicar, dos tributos federais incidentes
sobre os Direitos Creditdrios, calculados de acordo com as regras do Regime
Especial de Tributacdo ("RET");

Liberagdo, em favor da Emitente, do montante suficiente para pagamento,
diretamente pela Emitente ou a quem ela indicar, da comissao de venda em que
constar expressamente no Instrumento de Compra e Venda, desde que o valor
tenha transitado na Conta Centralizadora (“Comissao”);

Pagamento das despesas para manutencao da Conta Centralizadora, conforme
definido no Contrato de Cessao ("Despesas”);

Pagamento dos Juros Remuneratdérios na Data de Aniversario, conforme
previstas no Anexo I;

Recomposigao do Montante Minimo do Fundo de Despesas;
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(vi) Recomposicao do LTV, conforme definido acima, se for o caso;

(vii) Recomposicao do Fundo de Despesas, caso na Data de Aniversario, fique abaixo
do Limite Maximo do Fundo de Despesas;

(viii) Retencao do montante necessario para composicao da Correcdo INCC no custo
a incorrer de obra, do respectivo més; e

(ix) Amortizacdo obrigatéria do Valor Principal (“Amortizacdo Antecipada
Compulséria”) desta Cédula.

5.1.1. Caso em uma determinada Data de Aniversario ou data prevista para
pagamento de Despesas e ou Juros Remuneratdrios ndo haja recursos suficientes
decorrentes dos Direitos Creditérios depositados na Conta Centralizadora, a
Securitizadora utilizarad os recursos do Fundo de Despesas constituido no Desembolso
desta Cédula.

5.1.2.  Nainsuficiéncia do Fundo de Despesas e dos Direitos Creditérios e desde que
obedecidos os procedimentos previstos no item 11 do Quadro Resumo acima, a
Emitente devera aportar recursos proprios na Conta Centralizadora para fazer frente
ao pagamento dos Juros Remuneratorios e/ou Despesas, conforme o caso, em até 01
(um) Dia Util contados da comunicacdo da Securitizadora neste sentido, sob pena de
aplicagdo do previsto na Clausula 7.1 (d) desta Cédula.

5.2. Em caso de distrato ou rescisao de qualquer um dos contratos ou instrumentos de
promessa de compra e venda das Unidades (“Promessa”) celebrado entre a Emitente e os
terceiros adquirentes, cabera exclusivamente a Emitente a responsabilidade pela devolugdo
de valores pagos pelos adquirentes nos termos das Promessas, bem como pelo pagamento
de eventuais indenizacbes ou penalidades aos adquirentes, ndo tendo a Credora ou a
Securitizadora qualquer responsabilidade por tais obrigacoes.

5.2.1.  Ainda, caso no periodo compreendido entre a Data de Emissdo desta Cédula
e a Data de Vencimento sejam realizadas vendas de Unidades em Estoque, a totalidade
dos referidos recursos serao utilizados pela Securitizadora igualmente para os fins da
Clausula 5.1. acima.

5.2.2. A Emitente devera encaminhar a Securitizadora, mensalmente até o dia 25
(vinte e cinco) de cada més, comprovacao de pagamento dos tributos federais
incidentes sobre os Direitos Creditdrios, calculados de acordo com as regras do RET
do respectivo més, conforme inciso (i) da Clausula 5.1. acima.
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5.3. Apds a instituicdo do condominio, a Emitente tem obrigacdo de apresentar,
mensalmente, o pagamento das cotas condominiais e IPTU das Unidades em Estoque;

5.4. Garantias: Em garantia ao adimplemento das ObrigagOes Garantidas, essa Cédula
conta com as seguintes garantias: (i) a Cessdo Fiduciaria; (i) a Alienacdo Fiduciaria
Unidades; (iii) o Aval; (iv) Alienacdo Fiduciaria de quotas da SPE Marcilio Dias e (v) Promessa
de Alienacao Fiduciaria; (vi) Cessao Fiduciaria do Excedente do CRI Cipd.

5.5. Cessdo Fiducidria: Por meio da celebracao do Contrato de Cessao Fiducidria sera
constituida a cessao fiduciaria sobre todos os Direitos Creditérios Unidades Vendidas e a
promessa de cessao fiduciaria sobre todos os Direitos Creditorios Unidades em Estoque, os
quais sao tratados, em conjunto, na presente Cédula como “Direitos Creditorios”.

5.5.1. Nos termos previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria, este devera ser
aditado de tempos em tempos de forma a contemplar todos os Direitos Creditdrios
cedidos a Securitizadora em razao da venda das Unidades em Estoque.

5.5.2.  Conforme previsto no Contrato de Cessao Fiducidria, os recursos oriundos
dos Direitos Creditdrios serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora.

5.6. Alienacdo Fiducidria Unidades: Por meio da celebragdo do Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria sera constituida a alienacao fiduciaria sobre as Unidades.

5.6.1. A Securitizadora declara e reconhece que as Unidades em Estoque integram
o ativo circulante da Emitente e que se destinam a comercializagdao a terceiros. Em
vista disso, quando da quitagao integral do prego de quaisquer dos instrumentos de
comercializacdo das Unidades em Estoque ou de Unidades que ja tenham sido
comercializadas pela Emitente, diretamente pelo respectivo adquirente ou mediante
interveniente quitante, e recebimento pela Securitizadora dos recursos na Conta
Centralizadora, para que esta proceda conforme o previsto na Clausula 5.1. acima. A
Securitizadora, mediante solicitacao escrita enviada a Securitizadora pela Emitente,
providenciara a liberagdo da respectiva Alienagao Fiduciaria Unidades em até 3 (trés)
Dias Uteis, a contar da data da concessao do Habite-se do Empreendimento Alvo,
desde que a Emitente apresente a Securitizadora os documentos comprobatérios da
quitagao da referida Unidade pelo respectivo adquirente, devendo a Securitizadora
apresentar o termo de liberagdo da referida garantia, bem como quaisquer outros
documentos requeridos pelos cartdrios competentes e praticar todos os atos
necessarios a liberacdo da Alienagao Fiducidria Unidades.

5.6.2. Caso, apds a emissdo do Habite-se do Empreendimento Alvo, o adquirente

de determinada Unidade, para realizar o pagamento do preco de venda da respectiva
Unidade, obtenha financiamento com uma instituicdo financeira (“Repasse”), e a
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referida instituicdo financeira exija a liberacdo prévia da Alienacao Fiduciaria Unidades
constituida sobre esta Unidade, as seguintes providéncias poderao ser tomadas:

(M A Securitizadora se obriga, neste ato, a comparecer como parte interveniente
no respectivo instrumento que formalize o financiamento entre o adquirente e
a instituicao financeira, com a finalidade de liberar a Alienacao Fiducidria
Unidades constituida sobre a respectiva Unidade objeto do financiamento,
sendo certo, no entanto, que tal liberagdo estara condicionada a previsao no
referido contrato de financiamento de que a liberacdo pela instituicao
financeira de 100% (cem por cento) do valor total financiado sera realizada na
Conta Centralizadora, para fins de Amortizacdo Antecipada Compulsdria, sem
prejuizo do disposto na Clausula 5.1. acima; ou

(i) caso, por determinagao da instituicao financeira financiadora, a Securitizadora
nao possa figurar como interveniente anuente no respectivo contrato de
financiamento, a Emitente se obriga a aportar recursos préprios na Conta de
Pagamento, no montante a ser financiado pela instituicao financeira, sem
prejuizo do disposto na Clausula 5.1. acima. Em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados do referido aporte na Conta de Pagamento, a Securitizadora liberara
a Alienacado Fiduciaria Unidades constituida sobre a respectiva Unidade objeto
do financiamento.

5.7. Venda das Unidades: Fica desde ja certo e ajustado de que a Emitente podera realizar a
venda das Unidades para terceiros, uma vez que tais Unidades integram o ativo circulante da
Emitente e se destinam a comercializacdo a terceiros, sendo certo que os recursos oriundos
dessas vendas serao pagos diretamente, pelos respectivos compradores, na Conta
Centralizadora, informagdo esta que devera constar do instrumento de venda e compra da
Unidade a ser formalizado entre a Emitente e os terceiros.

5.7.1. De forma que a Credora ou a Securitizadora, conforme o caso, possam
acompanhar as vendas das Unidades, apds a constituicdo da Cessao Fiduciaria, o
Servicer, obriga-se a enviar:

0] mensalmente a Credora ou a Securitizadora, conforme o caso: sempre até o
dia 10 (dez) de cada més o relatdrio de fechamento da carteira de recebiveis, contendo
todas as vendas de Unidades realizadas no més imediatamente anterior (“Periodo de
Verificacdo da Cessdo Fiducidria”) e estoque.

5.7.2.  Os Relatodrios deverdo ser elaborados pelo Servicer, as custas da Emitente. O
Servicertambém sera responsavel pela emissao dos boletos referentes ao pagamento do
preco de aquisicao das Unidades.
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5.8. Aval: Adicionalmente, para garantir o adimplemento das Obrigacdes Garantidas, os
Avalistas comparecem nessa Cédula, na condicao de avalistas, e declaram-se responsaveis pelo
fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigacdes constantes desta Cédula, os quais
poderdo, a qualquer tempo, vir a serem chamados para honrar as obrigacdes ora assumidas,
na eventualidade da Emitente deixar, por qualquer motivo, de efetuar pontualmente os
pagamentos devidos.

5.8.1.  Os Avalistas declaram-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
serem avalistas, coobrigados, solidariamente responsaveis com a Emitente, e principal
pagadores das obrigacOes constantes desta Cédula.

5.8.2. O valor relativo as obrigacdes constantes desta Cédula serd pago pelos
Avalistas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados a partir de comunicacao por
escrito enviada para os Avalistas informando a falta de pagamento de qualquer valor
devido pela Emitente na data de pagamento respectiva, nos termos desta Cédula. Os
pagamentos serdo realizados pelos Avalistas de acordo com os procedimentos
estabelecidos nesta Cédula.

5.8.3.  Os Avalistas, desde ja, concordam e se obrigam a: (i) somente apos a integral
quitacao das ObrigacOes Garantidas, exigir e/ou demandar a Emitente em decorréncia
de qualquer valor que tiver honrado nos termos desta CCB; e (ii) caso receba qualquer
valor da Emitente em decorréncia de qualquer valor que tiver honrado antes da integral
quitacdo das ObrigagBes Garantidas, repassar, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da
data de seu recebimento, tal valor a Securitizadora para pagamento das Obrigagbes
Garantidas.

5.8.4.  Os Avalistas expressamente renunciam aos beneficios de ordem, novacao,
direitos e faculdades de exoneracao de qualquer natureza previstos nos artigos 333,
paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 834, 835, 836, 837, 838 e 839, todos
do Cddigo Civil e artigos 130 e 794, da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme em vigor (*Cddigo de Processo Civil").

5.8.5.  Nenhuma objecdo ou oposicao da Emitente podera ser admitida ou invocada
pelos Avalistas com 0 objetivo de escusarem-se do cumprimento de suas obrigacoes
perante a Credora ou a Securitizadora.

5.8.6. Os Avalistas sub-rogar-se-do nos direitos do titular desta Cédula caso
venham a honrar, total ou parcialmente, o Aval objeto desta Clausula, até o limite da
parcela da divida efetivamente honrada. Os Avalistas concordam em somente cobrar
e exercer seus direitos contra a Emitente em razdo da sub-rogacao, apds a quitacao e
pagamento integral dos CRI.
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5.8.7.  Todo e qualquer pagamento realizado pelos Avalistas em relagao ao Aval ora
prestado sera efetuado de modo que o titular desta Cédula receba dos Avalistas os
valores que seriam pagos caso o pagamento fosse efetuado pela prépria Emitente.

5.8.8.  Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo titular desta Cédula
(i) dos requisitos legais requeridos para validade da outorga do Aval; e (ii) dos prazos
para execucao do Aval, ndo ensejara, sob hipdtese nenhuma, perda de qualquer direito
ou faculdade aqui previsto, podendo o Aval ser excutido e exigido pela Credora ou pela
Securitizadora, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a
integral quitacdo das obrigacdes constantes desta Cédula.

5.9. Alienagao Fiduciaria de Quotas: Em garantia do cumprimento das Obrigagoes Garantidas,
a totalidade das quotas representativas da SPE Marcilio Dias, as quais sdo de titularidade de
Rotta Ely e Pedro Rota Ely, sera alienada fiduciariamente em favor da Securitizadora, nos
termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas. A Alienagdo Fiduciaria de Quotas da
SPE Marcilio Dias podera vir a ser substituida pela garantia consistente na Alienagdo
Fiduciaria de Quotas da Newco, conforme o disposto no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas.

5.10. Promessa de Alienacdo Fiduciaria: Em razdo da venda das Unidades, a Emitente podera
receber dos adquirentes das Unidades Vendidas, como parte do pagamento do preco de
aquisicdo, eventuais imodveis, os quais serao alienados fiduciariamente em favor da
Securitizadora, para fins de garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos termos
do Contrato de Promessa de Alienacao Fiduciaria.

5.10.1. A Alienagao Fiduciaria dos Imoveis em Dagao devera ser formalizada por meio
de instrumento particular, prenotado no Cartorio de Registro de Imdveis competente no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua celebracao

5.11. Cessdo Fiduciaria do Excedente do CRI Cipd: Em garantia do cumprimento das
Obrigacbes Garantidas, a SPE Cipd cedera fiduciariamente, em favor da Securitizadora, os
recebiveis, excedentes aqueles necessarios ao adimplemento do CRI Cipd, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Excedente.

5.12. Fundo de Despesas: Sera constituido, na data da Integralizagdo, um Fundo de
Despesas no montante correspondente a R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil
reais), equivalente, nesta data, a 6 (seis) parcelas mensais subsequentes de pagamento de
amortizacao e juros da CCB ("PMT(s) Subsequente(s)”), destinado a custear os Juros e
Despesas da Operagao em caso de insuficiéncia dos Direitos Creditdrios (“Fundo de

Despesas”).

(i) Fica desde ja estipulado entre as Partes que o montante minimo do Fundo de
Despesas sera equivalente a 2 (duas) PMTs Subsequentes (“Montante Minimo do
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Fundo de Despesas”). A Emitente estard obrigada a recompor o Fundo de
Despesas, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicao,
depositados diretamente para a Conta Centralizadora;

(i) Toda vez que, por qualquer motivo, incluindo, mas nao se limitando as hipoteses
de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, os recursos do Fundo de
Despesas venham a ser inferiores ao valor equivalente a 6 PMTs Subsequentes
("Limite Maximo de 6 PMTs"), observado o disposto do subitem 4.5.1 desta
Cédula, o Fundo de Despesas devera ser recomposto com os montantes
decorrentes do recebimento dos Direitos Creditorios, observada a ordem de
pagamentos das Obrigacdes Garantidas, até que se atinja o Limite Maximo 6
PMTs Subsequentes; e

(iii) Quando atingido o LTV do disposto no subitem 4.5.3 desta Cédula, o Fundo de
Despesa devera ser, equivalente as 4 PMTs Subsequentes (“Limite Maximo de 4
PMTs"” e, quando mencionado em conjunto com o Limite Maximo de 6 PMTs,
serao designados simplesmente “Limite Maximo de Fundo de Despesas”). Caso
o Fundo de Despesas venha a contar com valores superiores ao Limite Maximo
de 4 PMTs, o excedente serd utilizado para amortizacao extraordinaria desta
Cédula.

5.13. A recomposi¢ao do Fundo de Despesas podera ser decorrente dos Direitos Creditdrios
desta CCB (do Empreendimento Alvo), e/ou do excedente de recursos advindos da cessao
fiduciaria de recebiveis excedentes aqueles necessarios ao adimplemento dos CRI Cipd. Caso,
ambos 0s recursos, nao sejam suficientes a Emitente é coobrigada a recompor o Montante
Minimo do Fundo de Despesas devendo aportar recursos proprios na Conta Centralizadora,
em até 05 (cinco) dias corridos contados da comunicacdo da Securitizadora neste sentido.

5.14. Caso o aporte descrito acima nao ocorra nos 5 (cinco) dias corridos, a Emitente e/ou
os Avalistas se obrigam a pagar a Securitizadora um prémio no valor equivalente 2,5% a.a.
(dois e meio por cento ao ano) sobre o valor a ser aportado para recomposi¢ao do Fundo de
Despesas, calculado pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta)
dias, desde da data da notificagao até a data do efetivo aporte por parte da Emitente e/ou
dos Avalistas, sob pena de aplicagdo do previsto na Clausula 7.1 (d) desta Cédula.

5.15. A Credora e a Securitizadora se comprometem a encaminhar a Emitente,
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, saldo e extrato detalhado do Fundo
de Despesas.

5.16. A Credora, e a Securitizadora se comprometem, desde ja, a permitir que o Emitente

tenha acesso a Conta Centralizadora, para fins de consulta e acompanhamento dos recursos
depositados.
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CLAUSULA SEXTA — ENCARGOS DE INADIMPLENCIA

6.1. Encargos Moratdrios: No caso de inadimplemento de qualquer das obrigacoes
pecunidrias assumidas nesta Cédula, ou atraso, por parte da Emitente, no pagamento de
parte ou da totalidade do saldo devedor desta Cédula, seja pelos vencimentos constante no
Anexo I desta Cédula ou na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento
Antecipado, conforme definidos na Clausula Sétima, abaixo, sera devido pela Emitente, de
forma imediata e independente de qualquer notificagdo, o saldo devedor, incluindo Valor
Principal acrescido dos Juros Remuneratérios, Atualizacdo Monetaria e demais encargos, na
forma prevista nesta Cédula, e acarretard, a partir do inadimplemento:

a) Aplicacdo de multa moratéria de 2% (dois por cento) incidente sobre o montante
inadimplido; e

b)  Aplicacdo, sobre o montante inadimplido, de juros moratérios de 1% (um por cento)
linear ao més, pro rata die, com base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data de
vencimento até a data do efetivo pagamento das obrigagdes em mora.

6.1.1. No caso de inadimplemento de qualquer das obrigagbes ndo pecuniarias assumidas
nesta Cédula, a Emitente, ultrapassado o prazo de purga da mora de 15 (quinze)
dias a contar da data de recebimento da notificacdo da Securitizadora, conforme o
caso, neste sentido, a Emitente estard sujeita a aplicacdo de multa didria de
R$1.000,00 (um mil reais), limitada a 5% (cinco por cento) do saldo devedor da
divida.

CLAUSULA SETIMA — EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Eventos de Vencimento Antecipado: Esta Cédula poderd ser declarada vencida
antecipadamente, tornando-se imediatamente exigivel o valor total liberado a Emitente,
incluindo o Valor Principal atualizado pelos Juros Remuneratdrios, Atualizacdo Monetaria e
demais encargos ndao amortizados, sempre de forma ndo automatica, ou seja, mediante
deliberagao dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, na ocorréncia das seguintes
hipoteses (“Eventos de Vencimento Antecipado”):

a)  Caso o registro dos Documentos da Operagao, incluindo, mas nao se limitando ao Termo
de Liberacdo, ndo sejam comprovados a Securitizadora em até 45 (quarenta e cinco)
dias contados da data de assinatura desta CCB, podendo ser prorrogado pela
Securitizadora por igual periodo, por duas vezes, desde que a Emitente comprove ter
adotado os melhores esforcos para cumprir eventuais exigéncias realizadas pelo
competente Oficial de Registro de Imdveis;

b)  Caso ocorra a paralizacao das obras do Empreendimento Alvo por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, em decorréncia de qualquer acao ou omissdo por culpa ou
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

),

responsabilidade da Emitente;

Ocorréncia de qualquer uma das causas previstas nos artigos 333, incisos I a III, e do
artigo 1.425 do Cddigo Civil, observado no caso das obrigacdes pecunidrias, o quanto
previsto na alinea “d” abaixo;

Nao pagamento por parte da Emitente ou de quaisquer um dos Avalistas, no prazo de
até 5 (cinco) dias corridos, contados da data do respectivo vencimento, de qualquer
obrigacdao pecunidria prevista nesta Cédula, no Contrato de Cessao e/ou em quaisquer
um dos instrumentos de constituicdo das Garantias;

Descumprimento de qualquer uma das obrigacdes previstas na Clausula 4.1, itens (i)
e/ou (ii), desta Cédula;

O vencimento antecipado de qualquer obrigagao pecuniaria assumida pela Emitente ou
pelos Avalistas no ambito do mercado de capitais e/ou mercado financeiro, em
montante, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de
reais), ndo sanado em 5 (cinco) dias corridos, contados da data da declaracdo do
respectivo vencimento antecipado;

Descumprimento, pela Emitente, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria estabelecida
nesta Cédula, no Contrato de Cessao e/ou em quaisquer Instrumentos de Garantia
(incluindo no caso de ndo fornecimento dos relatdrios necessarios para
acompanhamento das Garantias), cuja mora ndo tenha sido sanada em até 15 (quinze)
dias corridos, contados da data em que a Emitente receber notificacdo dando conta do
descumprimento da obrigagao;

Reducao do capital social da Emitente, exceto nos casos de reducao de capital realizada
para fins de absorcdo de prejuizos, conforme artigo 173 da Lei n° 6.404 de 15 de
dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das S.A.”);

Alteracdo do quadro social da Emitente e/ou dos Avalistas, sem prévia aprovagao da
Securitizadora, conforme o caso;

Pagamento pela Emitente de dividendos e/ou juros sobre o capital préprio ou a
realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus socios, exceto os dividendos
obrigatérios por lei e os juros sobre capital préprio imputados aos dividendos
obrigatdrios, caso esta esteja em mora relativamente ao cumprimento de suas
obrigacOes pecuniarias previstas nesta Cédula, sendo vedada em qualquer hipdtese, até
a quitacao desta Cédula, o pagamento pela Emitente de dividendos e/ou juros sobre o
capital proprio ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus socios, referente
ao Empreendimento Alvo;
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k)

m)

9)]

q)

Alienacao, cessdo, doacdo ou qualquer transferéncia das Unidades, objeto da Alienacao
Fiduciaria Unidades, enquanto tais Unidades estiverem sujeitas a Alienacao Fiduciaria
Unidades, ressalvadas as hipoteses de venda das Unidades ou dos referidos imdveis a
terceiros adquirentes, conforme previsto nesta Cédula; ou dos Direitos Creditorios,
cedidos fiduciariamente nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria;

Cisao, fusao, incorporagao (incluindo incorporacao de quotas) da Emitente;

Ocorréncia de qualquer protesto de titulos da Emitente e/ou de qualquer um dos
Avalistas, cujo valor unitario ou agregado nos ultimos 12 (doze) meses seja igual ou
superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), desde que no prazo de 30 (trinta)
dias corridos a contar da data de recebimento da notificagdo do protesto, ndo sejam
adotadas as medidas legalmente cabiveis, tais como a concessao de liminar para
sustagao do protesto, pagamento do titulo perante o tabelionato competente, ou ainda
cancelamento do registro do protesto;

Caso a Emitente e/ou qualquer um dos Avalistas seja negativado em quaisquer cadastros
dos drgaos de protecdo ao crédito, como SPC e SERASA, Cadastro de Emitentes de
Cheques sem Fundo — CCF ou Sistema de Informacoes de Crédito do Banco Central em
valores iguais ou superiores a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), individualmente
ou em conjunto, desde que no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data em
que tomar ciéncia do cadastro, ndo sejam adotadas as medidas legalmente cabiveis, tais
como concessao de liminar para sustacdo do protesto, pagamento do titulo, ou ainda
cancelamento do registro do protesto;

No caso de dissolugao e/ou liquidacao da Emitente e/ou de qualquer dos Avalistas;

No caso de a Emitente e/ou de qualquer Avalista ajuizarem pedido de recuperacao
judicial ou extrajudicial, pedido de faléncia ndo elidido no periodo legal, ou insolvéncia
decretada, ou, por qualquer motivo, encerrarem suas atividades, promoverem a
alteracao de seus objetos sociais ou, por qualquer eventualidade for verificada qualquer
outro evento indicador de mudanca do estado econémico-financeiro da Emitente e/ou
dos Avalistas, bem como na hipdtese de falecimento ou decretagdo de insolvéncia civil
dos Avalistas pessoas fisicas;

N3o cumprimento pela Emitente e/ou pelos Avalistas de decisao judicial (transitada em
julgado ou cujos efeitos nao estejam suspensos) ou arbitral final, que, individualmente
ou em conjunto, resulte ou possa resultar em obrigacdo de pagamento de valor unitario
ou agregado igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais);

No caso de a Emitente comprovadamente prestar informagdes incompletas, falsas ou

alteradas, inclusive através de documento publico ou particular de qualquer natureza e
que possam razoavelmente levar ao descumprimento de obrigacbes previstas nesta
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Cédula, a constituicdo de qualquer uma das Garantias de que tratam essa Cédula e/ou
quaisquer Instrumentos de Garantia; e

S) Caso a Emitente ndo apresente, em até 15 (quinze) dias corridos, contados da solicitacao
por escrito da Securitizadora, conforme o caso, as informagoes financeiras e contabeis
solicitadas e eventuais esclarecimentos.

7.1.1.  Na ocorréncia de quaisquer uns dos Eventos de Vencimento Antecipado, nao
sanados nos respectivos prazos de cura, a Securitizadora devera convocar a
assembleia geral de titulares dos CRI para deliberar sobre a declaracao do vencimento
antecipado ou ndo. Se declarado o vencimento antecipado, a Emitente devera pagar,
em até 02 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo neste sentido,
todo e qualquer montante pendente de pagamento, ainda que nao tenha ocorrido sua
Data de Vencimento, incluindo o Valor Principal, Atualizacdo Monetaria, Juros
Remuneratdrios e encargos conforme descrito nesta Cédula, independentemente de
interpelacao judicial ou extrajudicial, sob pena de ser considerado em mora.

7.1.2.  Na ocorréncia de quaisquer uns dos Eventos de Vencimento Antecipado, a
Emitente obriga-se a comunicar a Credora, e, uma vez celebrado o Contrato de Cessao,
a Securitizadora, assim como se obriga a prestar declaracdo, sempre que solicitada,
sobre 0 cumprimento dos itens previstos acima.

CLAUSULA OITAVA — COBRANGA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL

8.1. Cobranca Judicial ou Extrajudicial: Se, para recebimento de seu crédito, a Credora ou
Securitizadora tiver que recorrer a meios de cobranga judicial e/ou extrajudicial, a Emitente
pagara as taxas e custas judiciais, honorarios advocaticios, e quaisquer outras despesas
relacionadas a cobranga, que serdo devidamente incorporadas ao saldo devedor.

8.1.1. Fica desde ja acordado que o valor dos honorarios advocaticios, em caso de
cobranca judicial, sera arbitrado judicialmente.

8.1.2. A Emitente reconhece que esta Cédula é titulo executivo extrajudicial e
representa divida certa, liquida e exigivel, nos termos do artigo 28 da Lei n® 10.931/04
e do artigo 784 do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA NONA — PAGAMENTO ANTECIPADO

9.1. Pagamento Antecipado: Sem prejuizo das Amortizacao Antecipada Compulsodria, a
qualquer tempo contado da data de emissdo dessa Cédula, a Emitente, a seu exclusivo
critério, podera realizar a amortizagdo extraordindria facultativa e antecipada, total ou
parcial, dessa Cédula, desde que com recursos proprios, ou com recursos provenientes do
CRI Cipd de acordo com item 4.5.4 desta Cédula, ou seja, que ndo sejam oriundos dos
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Direitos Creditdrios, mediante aviso de 10 (dez) dias de antecedéncia, desde que a Emitente
amortize essa Cédula pelo saldo devedor atualizado acrescido do pagamento de prémio no
montante equivalente a 3% (trés por cento) incidente sobre o valor atualizado a ser
amortizado (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”).

9.2. Nao haverd a incidéncia de prémio nas hipdteses de Amortizacdo Antecipada
Compulsdria.

CLAUSULA DECIMA — COMUNICAGOES

10.1. ComunicacOes: Todos os avisos, notificacdes ou comunicagdes que, de acordo com
este Contrato, devam ser feitos por escrito serao considerados entregues quando recebidos
sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios
e Telégrafos — ECT. Os originais dos documentos enviados por correio eletrénico deverdo ser
encaminhados para os enderecos acima em até 02 (dois) Dias Uteis apbés o envio da
mensagem.

10.1.1. As Partes obrigam-se a informar uma a outra, por escrito, toda e qualquer
modificagdo em seus dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como
efetuadas 2 (dois) dias corridos apds a respectiva expedicao, as comunicagoes,
notificacdes ou interpelacdes enviadas aos enderegos constantes nesta Cédula, ou nas
comunicagdes anteriores que alteraram os dados cadastrais, desde que nao haja
comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

Se para a Emitente:

ALMIRANTE CONSTRUCOES E INCORPORAGOES SPE LTDA

At.: Pedro Ely

Tel.: (51) 3018 - 1700

E-mail: pedro@rottaely.com.br

Endereco: Rua Vinte e Quatro de Outubro, n° 353, sala 407, Bairro Menino Deus
Porto Alegre, RS — CEP: 90.510-002

Se para a Credora:

PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A.
At.: Reinaldo Zakalski da Silva

Tel.: (55) 11 2172 - 2690

E-mail: rzakalski@planner.com.br

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900 - 10° andar

Itaim Bibi - Sdo Paulo, SP - CEP: 04538-132

Se para a Securitizadora:
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
At.: Rodrigo Arruy e BackOffice
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Tel.: (11) 4562-7080

E-mail: rarruy@nminvest.com.br; contato@cpsec.com.br
Rua Iguatemi n® 192, conjunto 152

Itaim Bibi — Sdo Paulo, SP — CEP 01451-010

Se para todos e/ou qualquer um dos Avalistas:

ROTTA ELY CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA.

At.: Pedro Ely

Tel.: (51) 3018 - 1700

E-mail: pedro@rottaely.com.br

Enderego: Avenida Borges de Medeiros, n° 2.800, Bairro Praia de Belas
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul - CEP: 90110-150

PEDRO ROTA ELY

Tel.: (51) 3018 - 1700

E-mail: pedro@rottaely.com.br

Endereco: Rua Vicente Fontoura, n°® 2905, apartamento 205, Bairro Rio Branco
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul - CEP: 90640-002

MARIA CRISTINA ROTA ELY

Tel.: (51) 3013-5288

E-mail: cristinarottaely@gmail.com

Endereco: Dr. Possidénio Cunha, n° 72, casa 4, Bairro Vila Assungao
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul - CEP: 91900-140

RICARDO ELY

Tel.: (51) 3013-5288

E-mail: cristinarottaely@gmail.com

Endereco: Dr. Possidénio Cunha, n° 72, casa 4, Bairro Vila Assungao
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul - CEP: 91900-140

CLAUSULA ONZE — CESSAO DE CREDITO

11.1. Cessdo: Os Créditos Imobilidrios decorrentes desta Cédula serdo cedidos, nesta data,
para a Securitizadora, conforme o disposto no Contrato de Cess3do, para que tais créditos,
representados pela CCI, sejam vinculados aos CRI de sua emissao. Dessa forma, a Emitente
desde ja concorda com a referida cessdao para a Securitizadora. Com a celebracao do
Contrato de Cessdo, a Securitizadora ficara sub-rogada em todos os direitos, agbes e
obrigacOes da Credora decorrentes direta ou indiretamente desta Cédula, podendo, inclusive,
cobrar o Valor Principal, os Juros Remuneratérios e demais encargos na forma aqui pactuada.
Sem prejuizo do disposto acima a Securitizadora podera posteriormente ceder os Créditos

Pagina 30 de 50


mailto:rarruy@nminvest.com.br
mailto:contato@cpsec.com.br
mailto:pedro@rottaely.com.br
mailto:pedro@rottaely.com.br
mailto:cristinarottaely@gmail.com
mailto:cristinarottaely@gmail.com

DocuSign Envelope ID: 806E7982-D1EA-4532-BOFA-11ACDD198AEOQ

Imobilidrios para terceiros.
CLAUSULA DOZE — REGISTRO

12.1. Registro na B3: Esta Cédula podera ser registrada na B3 (Segmento CETIP UTVM) no
ambito do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios ("CETIP21") ou outro sistema que venha
a substitui-lo, hipdtese em que a Credora devera figurar como instituicao registradora e
depositaria da Cédula, responsavel por sua guarda fisica. Nesse caso, a negociacao (cessao)
e transferéncia dos créditos representados por esta Cédula (juntamente com todos os seus
acessorios) sera feita eletronicamente, no CETIP21 ou outro sistema que venha a substitui-
lo. Assim, sera considerado legitimo titular dos créditos representados por esta Cédula
(juntamente com todos os seus acessorios) aquela pessoa que conste do registro da B3
(Segmento CETIP UTVM) como ultimo beneficiario desta Cédula, o qual podera exercer todos
os direitos, beneficios, prerrogativas e deveres da Credora decorrentes desta Cédula. Os
calculos referentes a Remuneragao, Valor do Principal e atualizagOes previstas nesta Cédula,
deverdo observar o Caderno de Férmulas CCB, CCE e NCE — Cetip 21.

12.2. Em virtude do Aval, a presente CCB e seus eventuais aditamentos serao protocolados
para registro em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de sua respectiva assinatura, nos
competentes cartdrios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul e da Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, onde se
localizam o domicilio de cada uma das Partes desta CCB (“Cartdrios”), devendo o registro
desta CCB. A Emitente se compromete a enviar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario 1
(uma) via cdpia desta CCB e seus eventuais aditamentos, devidamente registrados em cada
um dos Cartdrios, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de obtencao de cada registro.

CLAUSULA TREZE — OBRIGAGOES E DECLARACOES DA EMITENTE E AVALISTAS

13.1. ObrigagBes da Emitente: Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta CCB,
a Emitente e os Avalistas se obrigam a:

a) Manter constantemente atualizado e por escrito, junto a Credora ou a
Securitizadora, conforme o <caso, o0 seu endereco. Para efeito de
comunicacao/conhecimento sobre qualquer ato ou fato decorrente desta CCB, estas
serao automaticamente consideradas intimadas nos termos da Clausula Décima,
acima;

b)  Responsabilizar-se pela veracidade e exatidao dos dados e informagdes ora
prestados e/ou enviados a Credora;

c) Entregar a Credora ou a Securitizadora, mediante solicitagdo neste sentido e em

data razoavelmente requerida pela Credora ou Securitizadora, os documentos
solicitados para atualizacao daqueles ja entregues, ou que venham a ser exigidos pelas
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normas vigentes ou em razao de determinacdo ou orientacdo de autoridades
competentes;

d) Dar ciéncia desta CCB e de seus termos e condicOes aos seus administradores e
fardo com que estes cumpram e fagam cumprir todos os seus termos e condigOes;

e) Informar a Credora ou a Securitizadora, conforme o caso, qualquer
descumprimento de qualquer de suas respectivas obrigagdes nos termos desta Cédula,
bem como a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

f) Comunicar imediatamente a Credora ou a Securitizadora e ao titular dos Créditos
Imobilidrios representados por esta Cédula a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situacdes que sejam de seu conhecimento e que possam comprometer, de maneira
relevante, o pontual cumprimento das obrigagdes assumidas nesta Cédula;

g) Utilizar os recursos recebidos, em virtude desta CCB, exclusivamente no
Empreendimento Alvo;

h)  Nao transferir ou ceder as suas obrigagdes, descritas nesta CCB, para terceiros
sem o prévio e expresso consentimento, por escrito, da Credora ou da Securitizadora;

)] Arcar com todas as despesas, tributos, taxas e emolumentos devidos aos
cartdrios de notas, B3, registros de titulos e documentos e demais despesas
necessarias para a formalizagdo desta CCB e para a perfeita formalizacao dos demais
documentos da Oferta;

j) Comprovar mensalmente a Credora ou a Securitizadora, conforme o caso, e ao
Agente Fiducidrio dos CRI as despesas incorridas e investimentos efetuados no
Empreendimento Alvo, até o montante desta Cédula, nos termos e prazos
estabelecidos nesta CCB;

k)  Cumprir rigorosamente a legislacao ambiental e trabalhista em vigor, adotando
as medidas e acbes preventivas e/ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seus respectivos objetos sociais, especialmente as elencadas na Lei n®
10.165, de 27 de dezembro de 2000, estando comprometida com as melhores praticas
socioambientais em sua gestao;

) Proceder todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagles dos 6rgaos municipais,
estaduais e federais venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor;
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m) Nao realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposicoes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

n)  Manter durante a vigéncia desta CCB, todas as declaragOes prestadas vigentes
e eficazes; e

o) Disponibilizar seu balango patrimonial, as demonstracdes financeiras do
exercicio e as demais demonstragdes contabeis exigidas em leis, e conforme as
praticas contabeis adotadas no Brasil, em até 02 (dois) Uteis, a contar da solicitacao
da Credora.

13.2. Consulta ao SCR: A Emitente e os Avalistas declaram-se cientes e de acordo com os
termos da Resolucao do Conselho Monetario Nacional n® 4.571, de 26 de maio de 2017,
conforme alterada, e, desde a presente data, autorizam a Credora e as demais empresas a ele
ligadas ou por ele controladas, bem como seus sucessores, a consultar e registrar os débitos
e responsabilidades decorrentes de operacdes de crédito que constem ou venham a constar
em nome da Emitente e dos Avalistas no Sistema de Informagdes de Crédito ("SCR") gerido
pelo Banco Central do Brasil ou nos sistemas que venham a complementar ou a substituir o
SCR.

CLAUSULA QUATORZE — DISPOSIGCOES GERAIS

14.1. Novacdo: O nado exercicio pela Credora ou pela Securitizadora de qualquer faculdade
ou direito que lhe assista ndo importara em novacao ou em qualquer alteragao das condicoes
estatuidas nesta Cédula.

14.2. AlteracgOes: A presente Célula somente podera ser alterada mediante aditivo prdprio
devidamente assinado pelas Partes.

14.2.1. Sem prejuizo do disposto acima, uma vez realizada a cessao dos Créditos
Imobilidrios oriundos desta Cédula, a assinatura da Credora, nao sera exigida para
realizagao de alteragbes aos termos e condigdes deste instrumento, de forma que
serao considerados como validos os aditamentos celebrados apenas pela Emitente e
pela Securitizadora no momento do aditamento, desde que tais alteracdes nao afetem
ou venham a afetar a atual Credora, principalmente se acarretar incidéncia ou aumento
do IOF.

14.3. Prorrogacao dos Prazos: Caso qualquer das datas estipuladas no Cronograma de
Pagamentos constante do Anexo I desta Cédula recaia em sabados, domingos ou feriados,
0 pagamento estipulado deverd ser realizado, pela Emitente, no primeiro Dia Util
subsequente.

14.4. Dados e Informacoes da Emitente: A Emitente, neste ato, autoriza a Credora a
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acessar dados e informacdes financeiras, a seu respeito, junto ao Banco Central do Brasil,
Sistema de Informagao de Crédito do Banco Central e SERASA — Centralizacdo de Servigos
dos Bancos S.A. Para quaisquer outros 6rgaos, entidades ou empresas, julgados pertinentes
pela Credora, este devera buscar autorizacdo expressa da Emitente.

14.5. Dias Uteis: Para fins deste Contrato, “Dia Util"” significa (i) com relacdo a qualquer
obrigacdo pecuniaria, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia declarado como
feriado nacional na Republica Federativa do Brasil; e (ii) com relacao a qualquer obrigacao
nao pecuniaria, qualquer dia no qual ndao haja expediente nos bancos comerciais nas
comarcadas das Partes, e que ndo seja sabado ou domingo.

14.6. Titulo Executivo Extrajudicial: A presente Cédula constitui um titulo executivo
extrajudicial nos termos do Cddigo de Processo Civil. A Emitente reconhece a certeza e a
liquidez do total da divida ora contraida, nos termos da Lei n°® 10.931/04, compreendendo o
Valor Principal atualizado conforme Atualizacdo Monetaria e Juros Remuneratorios, taxas,
comissOes, impostos e quaisquer outros encargos, conforme aplicaveis.

14.7. Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos desta Cédula e de
suas Garantias, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Sao Paulo, 25 de margo de 2021.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
(Paginas de assinaturas abaixo.)
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(Pagina de assinaturas 1/3 da Cédula de Crédito Bancario n°® 162/2021, emitida pela
ALMIRANTE CONSTRUC@ES E INCORPORAC@ES SPE LTDA. em favor da PLANNER
SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A.)

FLM Pt ly

O

18> |

Nome: Pedro Rota Ely Nome:
Cargo: Socio Cargo:

ALMIRANTE CONSTRUC()ES E INCORPORA(;(")ES SPE LTDA.
Emitente
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(Pagina de assinaturas 2/3 da Cédula de Crédito Bancario n°® 162/2021, emitida pela
ALMIRANTE CONSTRUC@ES E INCORPORAC@ES SPE LTDA. em favor da PLANNER
SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A.)

DocuSigned by: Docusigned by:

Aot Mastins de Figutineda Marus €duards Do Kosa,
Assinado por: ARTUR MARTINS DE FIGUEIREDO:07381333880 g MARCUS EDUARDO DE ROSA-03008405860
0 St to Acsatura 2610312021 | 10:20:44 PDT 0 g:;gg‘fi‘;o:f:gawa 26082021 | 045540 POT
G L2
Nome: Artur Martins Figueiredo Nome: Marcus Eduardo de Rosa
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A.
Credora
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(Pagina de assinaturas 3/3 da Cédula de Crédito Bancario n°® 162/2021, emitida pela
ALMIRANTE CONSTRUC@ES E INCORPORAC@ES SPE LTDA. em favor da PLANNER
SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A.)

Avalistas:

ROTTA ELY CONTRUGOES E INCORPORAGCOES LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Pudve Kota ey T‘W Foto. €y
ado por: PEDRO ROTA ELY:01245766058 sinado por: TIAGO ROTA ELY:00029984084
U CPF oizdsresess U CPF 00029984084
a: 25/03/2021 | 14:32:58 PDT a: 2510312021 | 13:35:58 PDT
ICP ﬁ o=
L Brasil !3935

EB184A3CEAGBF672E08

Nome: Pedrd uRota Ely Nome: Tlagb Rota Ely
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

DocuSigned by

Pl et €y
r: PEDRO ROTA ELY:01245766058
U CPF 01245766055

IR
PEDRO ROTA ELY
CPF/ME: 012.457.660-58

RG: 10.663.621-36 SSP/RS

a: 25/03/2021 | 14:33:06 PDT

Docusigned by:
Mayia. (riina. Kefa €ly

inado por: MARIA CRISTINA ROTA ELY:38754258049
U CPF 38754253049

IR
MARIA CRISTINA ROTA ELY
CPF/ME: 387.542.580-49

RG: 4003762293

a: 25103/2021 | 13:28:02 PDT

DocuSigned by;
Faards tly

Assinado por: RICARDO ELY:29428270091
U crr 29425270091

| igE=
RICARDO ELY

CPF/ME: 294.282.700-91
RG: 1030229882

a: 25/03/2021 | 13:33:08 PDT

Testemunhas:

cuSigned by: Docusig y:
":»r P 4* P Vi Olons. Mastrorosa
lo por: DIOGO ROBERTO VILLAR DIAS:29819201896 r: VINICIUS OTTONE MASTROROSA 23015998846
U CPF 29815201595 U CPF 23015955845
Data/Hora da Assi ra: 25/03/2021 | 12:44:18 PDT Hora de assi ra: 25/03/2021 | 13:03:09 PDT
ICPo— ’3;
L Brasil Iﬂgag

uuuuuuu ABD691CECAC34CO9ADE307214CEBSADE

Nome: Dlogo Roberto Villar Dias Nome: Vinicius Ottone Mastrorosa
RG: 29.100.871-9 RG: 32.830.983
CPF: 298.192.018-96 CPF: 230.159.988-46
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ANEXO I — CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

Periodo

Emissao
1

O 00 NO UL B~ WN

W WWWWWWWNNNNNNNNNNRREPRPRRERRREPRIRRR
O U DN WNRPRPOOVOMNOOUD WNRPROWOVWOKNOUDNWNLEPRO

Data de
Aniversario

25/03/2021
20/04/2021
20/05/2021
20/06/2021
20/07/2021
20/08/2021
20/09/2021
20/10/2021
20/11/2021
20/12/2021
20/01/2022
20/02/2022
20/03/2022
20/04/2022
20/05/2022
20/06/2022
20/07/2022
20/08/2022
20/09/2022
20/10/2022
20/11/2022
20/12/2022
20/01/2023
20/02/2023
20/03/2023
20/04/2023
20/05/2023
20/06/2023
20/07/2023
20/08/2023
20/09/2023
20/10/2023
20/11/2023
20/12/2023
20/01/2024
20/02/2024
20/03/2024
20/04/2024

Paga
Juros?
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% Tai

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
100,0000%
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ANEXO II — CALCULO DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA ATUALIZAGAO

MONETARIA

A Atualizagdo Monetaria e os Juros Remuneratdrios serdo calculados da seguinte forma:

1.1.  Atualizacdo Monetaria: O valor nominal ou o saldo do valor nominal da Cédula sera

objeto de Atualizacdo Monetaria mensal, de acordo com a variagdo positiva do INCC-DI, até
a Data de Vencimento conforme descrito abaixo:

Onde:
SDA =

SDB =

Onde:
NIm—2=

NIm—3=

dcp =

SDA =SDB x C

Saldo Devedor Atualizado, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

saldo devedor na data do desembolso da Cédula ou saldo
devedor apds cada amortizacdo Ultima amortizacdo da Cédula,
pagamento ou incorporacao dos Juros Remuneratorios, se
houver, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator da variacao mensal positiva do INCC-DI, calculado com 08
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado conforme
abaixo:

dcp

C= (Nlm_2>dct
Nlp_3

Numero Indice do INCC- DI do segundo més imediatamente
anterior ao més de emissao da Cédula, ou data de calculo. Para
fins da primeira atualizacdo monetaria, que ocorrera em 20 de
abril de 2021, sera utilizado o nimero indice do més de fevereiro
de 2021;

Numero Indice do INCC- DI do terceiro més imediatamente
anterior ao més de emissao da Cédula, ou data de calculo. Para
fins da primeira atualizacdo monetaria, que ocorrera em 20 de
abril de 2021, sera utilizado o nimero indice do més de janeiro
de 2021;

Nimero de dias corridos entre a Data de Aniversario
imediatamente anterior, conforme descrita no Anexo I desta
Cédula, e a proxima Data de Aniversario, sendo dcp um ndmero
inteiro. Para fins da primeira atualizagdo monetaria, que ocorrera
em 20 de abril de 2021, o dcp sera o numero de dias corridos
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entre a data da Integralizacao do CRI e a primeira Data de
Aniversario.

dct = Nimero de dias corridos entre a Data de Aniversario
imediatamente anterior, conforme descrita no Anexo I desta
Cédula, e a préxima Data de Aniversario, conforme descrita no
Anexo I desta Cédula, sendo dcp um numero inteiro. Para fins
da primeira atualizacdo monetaria, que ocorrera em 20 de abril
de 2021, o dct sera igual a 31.

Na hipotese de ndo divulgacdo do NIm-2 até qualquer uma das Datas de Aniversario, conforme
descritas no Anexo I desta Cédula por qualquer razao, impossibilitando, portanto, o calculo
final do valor entdo devido pela aplicacao do fator da variacao positiva do INCC-DI, sera
aplicada a ultima variacdo positiva do indice conhecida.

A aplicacao do INCC-DI, ocorrera na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo
eventual modificacdo da periodicidade de aplicacdo da corregdo monetaria de aditamento a
presente Cédula ou qualquer outra formalidade.

1.2. Juros Remuneratérios: serao pagos mensalmente, em cada Data de Aniversario,
conforme descritas no Anexo I desta Cédula, com base na seguinte formula:

] = SDA x (Fator de Juros — 1)

Onde:
)= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com
08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDA = Conforme definido acima
Fator de Juros = Fator calculado com 09 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado da seguinte forma:
dcp
. 30 Jdct
l 360
Fator de Juros = (ﬁ + 1)
Onde:
i = 12,68 (doze inteiros e sessenta e oito centésimo);
decp = conforme definido acima.
dct = conforme definido acima.

1.3.  Calculo da Amortizacdo: O Saldo Devedor Atualizado sera pago em parcela Unica na
Data de Vencimento, de acordo com a aplicacdo da seguinte férmula:

AMI = SDA X TAI
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Onde:

AMI= Valor nominal unitario da i-ésima parcela de amortizacao, em
reais, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDA = Conforme definido acima;

TAI = Taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 04 (quatro)
casas decimais de acordo com o anexo I desta Cédula.

1.4. Calculo do Saldo Devedor: sera calculado da seguinte forma:
SDR = SDA — AMI

SDR = Saldo devedor remanescente apds a i-ésima amortizacdo,
calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDA = Conforme definido acima;

AMI = Conforme definido acima.

Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo, “SDR” assume o lugar de “SDB" para
efeito de continuidade de calculo da atualizagao.
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ANEXO III — CUSTO FLAT

Emissao
Custos
(emissdo, CCB e etc.)

Fee Garantia Firme
Assessoria Legal — DD + minutas

Auditoria Recebivel - Juridica Financeira
Implementag¢do no sistema
Pré-Registro por Integralizagdo

Registro do CCI - CPSec e Pavarini
Agente Fiduciario

Implementagdo e registro CCl

Custodia da CCI - 12 anual
Administragcdao CCB - 12 Pagamento
TOTAL CUSTOS FLAT

Agente Base
CPSec Fixo
CPSec Fixo
Elisa + .

Dalé Fixo
Arke Fixo
Arke Fixo
0,0290%
CETIP - B3
0,0030%

Pavarini Fixo

Pavarini Fixo

Pavarini Fixo
CPSec Fixo

Valor
Liquido

156.360,76

196.200,00
58.000,00

4.000,00
1.350,00
5.689,80
588,60
22.000,00
3.924,00
3.000,00
5.000,00

Imposto

12,15%
0,00%
0,00%

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
9,65%
9,65%
9,65%
12,15%

Valor Total

177.986,07

196.200,00
58.000,00

4.000,00
1.350,00
5.689,80
588,60
24.349,75
4.343,11
3.320,42
5.691,52
481.519,27
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ANEXO 1V — Modelo de calculo VGV de estoque

TOM

VENDIDA | 2.262,75 24
ESTOQUE 1.893,86 20
PERMUTA | 1.021,44 10

TOTAL 5.178,05 54

| 10ultimas | 882,99 | 9.605,20 |
| Dptbase [01/03/2021] 859,57 |
TOTAL 5.178,05 18.403.475 9.717 24 18.670.787 16.368.858 18.663.732 0 22.683.311 4.380,67 18.373.938
Tabela Datada | Total Contrato Contrato VP Equivalente Precificacdo
Unid m? Status Estoqu m? Estoque - e Contrato VP e Inflexdo VP | Fator Prumada - m? Estoqui
-] -] -] 1-] - -] -] -] -] -] -]

TOM-202 111,17 VENDIDA 0,00 0,00 22/02/2021 | 953.070,00 887.359,23 896.830,72 0,97 0,12 1.042.993,85 9.381,97 0,00
TOM-504 82,65 VENDIDA 0,00 0,00 23/12/2020 761.570,00 710.806,88 731.457,85 0,96 -0,06 805.118,93 9.741,31 0,00
TOM-404 82,65 VENDIDA 0,00 0,00 02/12/2020 647.392,50 608.948,13 626.639,81 0,96 -0,07 700.128,50 8.471,00 0,00
TOM-503 82,64 VENDIDA 0,00 0,00 22/10/2020 | 691.346,32 672.710,06 713.031,27 0,95 0,08 810.105,82 9.802,83 0,00
TOM-1104 82,65 VENDIDA 0,00 0,00 03/09/2020 | 550.000,00 550.000,00 589.646,68 0,96 0,03 595.993,43 7.211,05 0,00
TOM-802 110,65 VENDIDA 0,00 0,00 08/01/2020 | 1.039.178,00 884.043,50 979.896,48 0,89 -0,03 1.138.752,55 10.291,48 0,00
TOM-304 82,65 VENDIDA 0,00 0,00 15/07/2019 | 574.740,00 505.785,92 573.428,00 0,85 0,08 736.287,98 8.908,51 0,00
TOM-903 82,64 VENDIDA 0,00 0,00 28/06/2019 | 739.600,00 604.281,80 688.107,74 0,84 0,02 831.908,75 10.066,66 0,00
TOM-1004 82,65 VENDIDA 0,00 0,00 26/06/2019 766.831,00 638.040,29 726.549,20 0,84 0,01 848.931,02 10.271,40 0,00
TOM-303 82,64 VENDIDA 0,00 0,00 07/05/2019 768.483,00 639.818,71 729.208,04 0,84 -0,10 971.078,40 11.750,71 0,00
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ANEXO V — DECLARAGAO DA EMISSORA RELATIVA A DESTINACAO DOS
RECURSOS

Declaramos, em cumprimento ao disposto na Clausula 4.8.1 do Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios das 112 e 122 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., que 0S recursos
disponibilizados na operacao firmada por meio da CCB foram utilizados até a presente data
para a construgdo, reforma ou aquisicao dos imoveis conforme listados abaixo:

Periodo da ili 1 Valor Total - . . Valor Percentual total j& utilizado,
- Valor Utilizado por Periodo o Percentual utilizado no referido Periodo, com - /
utilizagdo Utilizado - Total com relagdo ao valor total
. relagdo ao valor total captado na oferta L
dos recursos por Periodo Utilizado captado na oferta
SPE / Imével Destinagéo [e]
[o] [e] [e] [o]

Total

Sao Paulo, [DATA].

ALMIRANTE CONSTRUGCOES E INCORPORAGOES SPE LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI - CRONOGRAMA INDICATIVO DE UTILIZA(;Z\O DOS RECURSOS
Cronograma Estimado

Empreendimento Registro de matricula Period Montante de recursos
AlVO Iméveis mae eriodo o5 destinados ao Empreendimento
Lastro Alvo decorrentes de outras
fontes de recursos (R$)
Registro de
e ) a
Edificio Tom | Imoveis da 2 155770 | 1 |81,48% 14.400.000,00
Menino Deus Zona da Comarca
de Porto Alegre
Registro de
o ) a
Edificio Tom | Imoveis da 2 155770 | 2 | 431% 817.216,00
Menino Deus Zona da Comarca
de Porto Alegre
Registro de
o ) a
Edificio Tom | Imoveis da 2 155770 | 3 | 5,09% 970.252,00
Menino Deus Zona da Comarca
de Porto Alegre
Registro de
e ) a
Edificio Tom | Imoveis da 2 155770 | 4 | 4,89% 931.012,00
Menino Deus Zona da Comarca
de Porto Alegre
Registro de
e ) a
Edificio Tom | Imoveis da 2 155770 | 5 | 4,23% 801.520,00
Menino Deus Zona da Comarca
de Porto Alegre
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ANEXO VII — TERMOS DE LIBERACAO DE GARANTIAS

ILMO. SENHOR DR. OFICIAL DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
SEGUNDA ZONA DE PORTO ALEGRE/RS.

Almirante Construcoes e Incorporacoes SPE LTDA, com sede na cidade
de Porto Alegre, Estado do RS, na Rua Vinte e Quatro de Outubro, n° 353, sala 407, bairro
Moinhos de Vento, inscrita no CNPJ/MF sob n® 26.549.670/0001-55, na forma de seu
Contrato Social, representada por seu administrador Pedro Rota Ely, brasileiro, solteiro,
empresario, inscrito no CPF/MF sob n°® 012.457.660-58, residente e domiciliado na Rua
Vicente da Fontoura, n° 2905, apto 205, Bairro Rio Branco, na cidade de Porto Alegre/RS,
vem requerer a V.Sa., AVERBAR nas matriculas imobilidrias abaixo listadas, todas elas
arquivadas nesta serventia, 0 CANCELAMENTO da garantia por alienacdo fiduciaria feita
em favor de Marcos Baumgart Stroczynski, constante nas referidas matriculas por motivo de
quitagao da divida contraida.

ANTE O EXPOSTO, requer se digne-se Vossa Senhoria em:

a) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n°
158.923 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS;

b) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n°
158.927 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS;

c) averbar o cancelamento da alienacao fiducidria constante do R.3 da Matricula de n°
158.928 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

d) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n°
158.929 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

e) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n°
158.931 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

f) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n°
158.933 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

g) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n®
158.935 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

h) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n°
158.936 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

i) averbar o cancelamento da alienagdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de n°
158.937 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

j) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n©
158.940 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

k) averbar o cancelamento da alienacao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de n°
158.939 do Registro de Imével da 22 Zona de Porto Alegre — RS
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I) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.888 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

m) averbar o cancelamento da alienagdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de
158.889 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

n) averbar o cancelamento da alienacao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.890 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

0) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.894 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

p) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.895 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

q) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.896 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

r) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.897 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

s) averbar o cancelamento da alienacao fiducidria constante do R.3 da Matricula de
158.898 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

t) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.901 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

u) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.902 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

v) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.911 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

w) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.892 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

x) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.893 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

y) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.916 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

z) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.921 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

a) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.925 do Registro de Imével da 22 Zona de Porto Alegre — RS

b) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.926 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

c) averbar o cancelamento da alienacao fiducidria constante do R.3 da Matricula de
158.941 do Registro de Imével da 22 Zona de Porto Alegre — RS
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d) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.826 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

e) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.836 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

f) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.840 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

g) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.842 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

i) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.849 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

j) averbar o cancelamento da alienacdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de
158.850 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

k) averbar o cancelamento da alienacao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.851 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.852 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

m) averbar o cancelamento da alienagdo fiducidria constante do R.3 da Matricula de
158.853 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

0) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.856 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

p) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.857 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

q) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.858 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

r) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.860 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

s) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.873 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

t) averbar o cancelamento da alienagao fiducidria constante do R.3 da Matricula de
158.875 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

u) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.876 do Registro de Imével da 22 Zona de Porto Alegre — RS

v) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.878 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

x) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do R.3 da Matricula de
158.879 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS
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y) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do
158.881 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

z) averbar o cancelamento da alienagdo fiducidria constante do
158.825 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

b) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do
158.827 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

c) averbar o cancelamento da alienacao fiducidria constante do
158.828 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

d) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do
158.829 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

e) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do
158.832 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

f) averbar o cancelamento da alienacao fiduciaria constante do
158.841 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

g) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do
158.846 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

h) averbar o cancelamento da alienacao fiduciaria constante do
158.847 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

i) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do
158.848 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

j) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do
158.864 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

k) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do
158.868 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

I) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do
158.871 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

R.3 da Matricula de

R.3 da Matricula de

R.3 da Matricula de

R.3 da Matricula de

R.3 da Matricula de

R.3 da Matricula de

R.3 da Matricula de

R.3 da Matricula de

R.3 da Matricula de

R.3 da Matricula de

R.3 da Matricula de

R.3 da Matricula de

R.3 da Matricula de

m) averbar o cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do R.3 da Matricula de

158.872 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

n) averbar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante do
158.874 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

0) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do
158.877 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

p) averbar o cancelamento da alienacao fiduciaria constante do
158.861 do Registro de Imdvel da 22 Zona de Porto Alegre — RS

q) averbar o cancelamento da alienacdo fiduciaria constante do
158.862 do Registro de Imovel da 22 Zona de Porto Alegre — RS
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Acompanha anexo a este requerimento o termo de quitacdao emitido com firma
reconhecida pelo credor.

Pelo exposto
Espera Deferimento.

Porto Alegre, [*] de marco de 2021.

ALMIRANTE CONSTRUGCOES E INCORPORAGOES SPE LTDA

ILMO. SR. DR. OFICIAL DO CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA
DE PORTO ALEGRE - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MARCOS BAUMGART STROCZYNSKI, brasileiro, empresario, portador da
cédula de identidade RG n©. 23684229-4, inscrito no CPF/MF sob o n°. 263.438.988-40,
divorciado, residente e domiciliado na Rua Morumbi 1462, Sao Paulo/SP, na qualidade de
credor, vem, pelo presente, requerer a Vossa Senhoria, 0 cancelamento das alienacoes
fiducidrias registradas sempre sob o R.3 das matriculas n°. s 158.825, 158.826, 158.827,
158.828, 158.829, 158.832, 158.836, 158.840, 158.841, 158.842, 158.846, 158.847,
158.848, 158.849, 158.850, 158.851, 158.852, 158.853, 158.856, 158.857, 158.858,
158.860, 158.861, 158.862, 158.864, 158.868, 158.871, 158.872, 158.873, 158.874,
158.875, 158.876, 158.877, 158.878, 158.879, 158.881, 158.888, 158.889, 158.890,
158.892, 158.893, 158.894, 158.895, 158.896, 158.897, 158.898, 158.901, 158.902,
158.911, 158.916, 158.921, 158.923, 158.925, 158.926, 158.927, 158.928, 158.929,
158.931, 158.933, 158.935, 158.936, 158.937, 158.939, 158.940, 158.941, todas arquivadas
nesta serventia, no Livro n®. 02 — Registro Geral, em razdo da quitacdo integral da divida

por elas garantidas, nos termos do artigo 25, paragrafos 1° e 29, da Lei n°. 9.514/97.

Nestes termos, pede deferimento.
Porto Alegre, [=] de margo de 2021.

MARCOS BAUMGART STROCZYNSK
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